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SAMMANFATTNING

KONJUNKTUREN FOR BYGGBRANSCHEN

Varens konjunkturgenomgang visar pa att 2021 har varit ett ar med god ekono-
misk aterhamtning mot slutet av coronapandemin. Flertalet indikatorer uppvisar
en positiv utveckling under de senaste tolv manaderna. Bostadsbyggandet ar

pa rekordnivaer. BNP har dkat med nivaer dver, eller i paritet med, aren fore
pandemin. Antalet kvadratmeter beviljade bygglov har okat kraftigt jamfort med
2020 och priserna pa bostadsmarknaden fortsatter att stiga for bade bostadsrat-
ter och smahus.

De prognoser som finns tillgangliga visar pa fortsatt ekonomisk tillvaxt under
2022. Dock finns flera orosmoln. Den expansiva penningpolitiken under pande-
min riskerar att leda till en dverhettning och det finns indikationer pa en tidi-
garelagd rantehojning for att stavja den senaste tidens kraftiga inflation. Vidare
forvantas Rysslands invasion av Ukraina leda till annu kraftigare inflation och
aven brist pa insatsvaror. Under inledningen av 2022 har aven hushallen blivit
mer pessimistiska i sin syn pa den ekonomiska utvecklingen.

Avslutande tankar om konjunkturen
for byggbranschen

Obalanserna pa utbuds- och efterfragesidan som coronapandemin forde med sig
finns i viss man kvar. Dock har den svenska ekonomin, och varldsekonomin visat
pa en god aterhamtning med stabil tillvaxt. | stallet finns risken for en 6verhett-

ning av ekonomin med hog inflation och rantehojningar.

Byggbranschen har haft ett starkt 2021 med rekordmanga pabdrjade bostader,
en kraftig okning av mangden kvadratmeter beviljade bygglov och fortsatt
stigande bostadspriser. Framover finns orosmoment i form av inflation, rantehoj-
ningar och brist pa insatsvaror som en effekt av Rysslands krig i Ukraina.
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Varens genomgang av byggkonjunkturen visar pa en god ekono-
misk aterhamtning och ett starkt ar for byggindustrin, dock med
risk for ekonomisk éverhettning och negativa ekonomiska kon-
sekvenser av det férandrade geopolitiska laget. Tyréns redogor
for saval de synliga positiva signalerna som de osakerheter vilka
riskerar att hamma den ekonomiska utvecklingen.

Byggandet

| pandemins efterdyningar befinner sig bostadsbyggandet pa en just nu hog niva sett till

det historiska byggandet. Dock finns ett antal orosmoment som kan paverka det framtida
byggandet negativt. Det avvecklade investeringsstodet forvantas leda till farre paborjade
hyresratter. Fordrojda leveranser, 6kade priser pa insatsvaror och osaker tillgang pa cement
kan leda till langre byggtider. Nagot som i dagslaget ar svart att bedéma ar effekten av Ryss-
lands invasion av Ukraina och konsekvenserna for framtida byggande. Dock ar det rimligt
att anta att sanktioner och en dkande ekonomisk isolering av Ryssland kommer att leda till
prisokningar och leveransproblem. Likval befinner sig antalet byggstarter pa rekordnivaer
och under 2021 paborjades preliminart drygt 60 000 lagenheter, vilket ar 11 % fler an under
2020, da ungefar 54 000 lagenheter paborjades.

>> Lds mer pd boverket.se

n Byggande, alla bostader, riket
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Grafen visar antalet paborjade Idgenheter i riket per kuartal mellan 2000K4 och 2021K4. Kdlla: SCB.
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https://www.boverket.se/sv/om-boverket/publicerat-av-boverket/publikationer/2021/boverkets-indikatorer-december-2021/
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Ekonomisk tillvaxt

Under 2021 gar det att konstatera att Sverige har haft en god ekonomisk tillvaxt med
nivaer som overstiger eller ligger i paritet med nivaerna innan pandemin. Det ar inte bara
i Sverige som den ekonomiska tillvaxten har varit god under 2021 utan samma monster
aterfinns enligt Konjunkturinstitutet i saval eurolanderna, USA och varlden som helhet.
Kriget i Ukraina ar ett svarbedomt orosmoln framover dar bland annat en potentiell
energikris pa grund av uteblivna leveranser av rysk gas och olja kan leda till samre eko-
nomisk tillvaxt.

Nordea varnar i sin senaste konjunkturrapport for dverhettningstendenser i Sveriges
ekonomi pa grund av att den ekonomiska politiken som genomforts under pandemin har
varit allt for expansiv.

Swedbanks senaste prognos pekar pa att svensk ekonomi kommer att vaxa med 3,3 pro-
cent under 2022. Swedbank ser aven att den svenska arbetsmarknaden utvecklas starkt
under aret med lagre arbetsloshet och hogre l6ner framover.

>> L.ds mer pd nordea.se >> L.ds mer pd swedbank.com >> Lds mer pd Ronj.se

[P Ekonomisk tillvixt per kvartal
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Grafen visar den procentuella forandringen av bruttonationalprodukten (BNP)
mellan varje kuartal och mellan 2011K4 och 2021K4. Kdlla: SCB.

Rantan

Inflationstakten har under 2021 varit mycket hog pa éver 4 procent, siffror som historiskt
sett inte har forekommit sedan 1990-talet. Riksbanken anser att inflationstakten kom-
mer att vara fortsatt hog. Den framsta anledningen ar Rysslands invasion av Ukraina som
forvantas driva upp priserna pa naturgas, olja och livsmedel. Riksbanken har tidigare med-
delat att reporantan kommer att hojas fran dagens nollniva under andra halvaret 2024,
men i ljuset av den senaste tidens utveckling sa kan hojningen tidigarelaggas, dock ar det i
dagslaget oklart nar i tid en sadan andring vantas ske.

>> Lds mer pd riksbank.se


https://internetbank.swedbank.se/ConditionsEarchive/download?bankid=1111&id=WEBDOC-PRODE102588950
https://www.riksbank.se/sv/press-och-publicerat/tal-och-presentationer/2022/breman-hog-inflation--rantan-kan-behova-hojas-tidigare/
https://www.konj.se/publikationer/konjunkturlaget/konjunkturlaget/2021-12-21-tillfalligt-avbrott-i-konjunkturuppgangen.html
https://docs.nordeamarkets.com/nordea-economic-outlook/economic-outlook-2022/eo-se-01-2022/?utm_source=n-com&utm_medium=pdf&utm_campaing=eo2201-se

E] Styrranta och inflation, procent
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Grafen visar drsgenomsnittet av Riksbankens styrranta per ar samt inflationen berdknad utifran W Styrrdnta
KPIF mellan 1987 samt fram till februari 2022. Styrrantan utgdrs av marginalrdanta 1990-1993 och W Inflation (KPIF)
repordnta 1994-2022K1.

Kadlla: Riksbanken och SCB.

Bostadspriser

De senaste 12 manaderna har priset pa bostadsratter 6kat med drygt 7 procent och
medelpriset for en sald bostadsratt under perioden var nastan 2 950 000 kronor. Antalet
salda objekt under perioden var drygt 26 800. For smahus har priset under de senaste 12
manaderna Okat med nastan 12 procent och medelpriset for ett salt smahus var nastan

4 050 000 kronor. Antalet salda smahus under perioden var drygt 59 000.

>> L.ds mer pd maklarstatistik.se >> L.ds mer pd maklarstatistik.se

ﬂ Bostadsrattspriser i riket, kr/kvm
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Grafen visar det genomsnittliga priset for en kvadratmeter bostadsrdtt i Sverige halvarsvis per mdnad mellan
februari 2017 och februari 2022. Kdlla: Mdklarstatistit.

E Smahuspriser i riket, K/T-tal
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Grafen visar det genomsnittliga K/T-talet for smahus i Sverige halvdrsvis per manad mellan februari 2017 och februari 2022.
K/T-talet, dven kallat kopeskillingskoefficient, dr kuoten mellan kopeskillingen och taxeringsvdrdet. Kalla: Mdklarstatistik..
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https://www.maklarstatistik.se/pressmeddelanden/sma-prisrorelser-avslutade-bostadsmarknaden-2021/
https://www.maklarstatistik.se/pressmeddelanden/okande-bostadspriser-i-februari/

E Prisutveckling pa bostadsratter
senaste 12 manaderna
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Prisutvecklin
Marknadstendenser bostadsratter
Prisutvecklingen gallande bostads- se«naSte 12
atter kannetecknas av stora regio- manaderna
ra _ a5 dV: ; 2% 5% - -1%
nala skillnader fran 6kningar pa 0% - 4%
uppemot 20 procent i Vasternorr- 5% - 8%

lands och Vasterbottens lan till en 9% - 14%
negativ prisutveckling pa mellan N 14% - 19%
-1 till -5 procent i Hallands, Krono-

borgs och Norrbottens lan. De tre

storstadslanen Stockholms, Vastra

Kartan visar prisutvecklingen for salda bostadsratter pa

Gotalands och Skane lan har alla en arsbasis, mellan perioden februari 2021-februari 2022,
H H : 2 H fordelat per lan.

liknande prisutveckling pa 6 till 7 WGillo: Moklarstatistit.

procent.

Enligt Boverket har antalet forsalj- Prisutveckling pa villor

ningar av nyproducerade bostads- senaste 12 manaderna

ratter minskat nagot efter en topp
under tredje kvartalet 2021. Dock ar
antalet forsaljningar fortfarande pa
historiskt hoga nivaer jamfort med
tidigare ar. Nar det galler antalet
bokade bostadsratter sa ar trenden
fortfarande positiv i indelningen av
2022. Okningen har planat ut nagot
efter kraftig uppgang under forsta
halvan av 2021.

Gallande smahusmarknaden sa
uppvisar samtliga lan en positiv
prisutveckling dar alla Ian utom
Kronoborg har en prisokning for
smahus pa minst 10 procent. De
hogsta prisokningarna pa 17 till 18

>~

10%

Prisutveckling

procent aterfinns i Gotlands och :trannaahsl:: 12

Jamtlands lan. De tre storstadslanen 10% 12% manaderna

har precis som for bostadsratter 1% / 1& %

en snarlik prisokning pa 10 till 11 % 0% rF1ats 8% - 1%
7% 12%

rocent.
P 1% [ 13% - 14%

N 15% - 18%

Kartan visar prisutvecklingen for sdlda smahus pa drsbasis,
mellan perioden februari 2021-februari 2022, fordelat per ldn.
Kalla: Mdklarstatistik.



Hushallens fortroende for ekonomin

Hushallen har under inledningen av 2022 varit betydligt mer pessimistiska till den svens-
ka ekonomin jamfort med slutet av 2021. Enligt konjunkturinstitutet bidrar alla fragor,
forutom fragan om hur fordelaktigt det ar att kopa kapitalvaror, till nedgangen. Fragorna
med storst negativ paverkan var de om den egna ekonomin om 12 manader och den om
svensk ekonomi nu jamfért med 12 manader sedan.

E Hushallens konfidensindikator, index
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Grafen visar hushdllens konfidensindikator, vilket dr ett genomsnitt av nettotalen for fyra fragor: om den egna och
svenska ekonomin, i nuldget respektive tolv manader framat, samt fragan om det dr formanligt att Ropa kapitalvaror
nu. Data for 2022k1 avser januari och februari. Dataserien har medelvdrde 100 och standardavvikelse 10. Kdlla:
Konjunkturinstitutet.
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Byggindustrins fortroende for ekonomin

Konfidensindikatorn for byggindustrin backar nagot under 2022 dar husbyggarna stod
for hela nedgangen. Fortagen uppger att byggandet har minskat nagot under de tre
senaste manaderna men att de tror pa ett 6kat byggande framdver. Cirka 30 procent av
foretagen uppger att brist pa arbetskraft ar en begransande faktor for byggandet. Vart
att papeka ar att samtliga indikatorer férutom den gallande byggandet under de tre

senaste manaderna fortfarande ar positiva.
>> Lds mer pd konj.se

E Byggindustrins konfidensindikator, index
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Grafen visar byggindustrins barometerindikator, vilket dr ett genomsnitt av nettotalen for fyra fragor:
orderstocken, nuldgesomddme, antal anstdllda och foérvdntningarna. Dataserien har medelvdrde 100
och standardavvikelse 10. Data for 2022K1 auser januari och februari. Kdlla: Konjunkturinstitutet.

Bygglov

Under 2021 beviljades bygglov for totalt 12 541 371 kvadratmeter, vilket ar en 6kning
med 17 procent jamfort med 2020. | en jamforelse mellan olika hustyper framtrader dock
storre relativa skillnader. De storsta relativa minskningarna skedde inom specialbostader
samt inom hotell/restaurang dar andelen beviljade kvadratmeter minskade med 54 res-
pektive 51 procent. De storsta relativa dkningarna skedde inom annan byggnad och sjuk-
vard/omsorg, med dkningar motsvarande 188 respektive 159 procent. For smahus 6kade
andelen kvadratmeter med 22 procent och for flerbostadshus 6kade andelen kvadratmeter

med 16 procent. >> Lds mer pd byggforetagen.se

[E Bygglov totalt, kvm
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Grafen visar antal kvadratmeter for beviljade bygglov i riket per kuartal 21 ar tillbaka i tiden, mellan
2000K4 och 2021K4.
Statistiken dr justerad for eftersidpning for de sista fyra kuartalen. Kdlla: SCB.


https://byggforetagen.se
https://www.konj.se/download/18.79bcb4b017f2093bd3d16f5d/1645712560884/Konjunkturbarometern-februari-2022.pdf 

Bygglov per byggnadstyp, tusen kvm &
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2011VT 999 1211 123 143 240 580 110 87 95 40 640 84 32 4385
2011HT 631 937 86 101 221 225 46 95 57 367 663 69 36 3536
2012VT 666 961 79 106 333 209 32 118 113 81 604 97 34 3430

DNINHVAIESATIVANO

2012HT 585 956 76 77 124 178 71 58 89 19 468 55 42 2799

2013VT 691 1195 133 108 191 285 61 126 86 42 492 114 26 3550
2013HT 677 1280 92 84 201 125 15 140 55 7 585 75 21 3357
2014VT 921 1225 191 93 202 154 38 164 131 100 687 121 41 4067
2014HT 937 1623 156 92 328 68 51 154 66 58 399 128 45 4103
2015VvT 1153 1830 236 126 185 98 72 142 69 109 595 75 54 4743
2015HT 1050 1281 181 125 130 121 34 100 79 15 646 81 111 4753
2016VT 1413 2107 236 161 139 180 80 290 70 35 672 93 62 5537
2016HT 1265 2363 144 138 217 203 37 193 38 35 806 141 27 5606
2017vT 1381 2917 270 200 369 170 71 228 130 27 960 181 47 6953
2017HT 1246 2030 202 140 114 155 20 202 118 139 571 72 34 5044
2018VvT 1196 1813 255 149 217 183 38 185 117 127 659 126 40 5106
2018HT 984 2184 286 125 357 158 135 231 103 40 690 142 29 5462
2019VvT 1227 1684 199 181 282 194 109 228 111 53 1043 209 33 5525
2019HT 981 1581 207 132 229 90 60 142 82 31 945 165 30 4675
2020vT 1181 1973 250 169 370 103 107 334 122 21 680 94 24 5426
2020HT 1084 1882 245 159 198 110 13 238 160 10 1026 124 13 5263
2021VT 1501 2302 134 285 143 155 38 219 235 48 1307 191 60 6639
2121HT 1258 2152 94 191 171 122 21 173 162 32 1338 143 45 5902

Tabellen visar antal tusen kvadratmeter bruttoarea i beviliade bygglov per halvar mellan vdren 2011 och vdren 2021. Det
dr en viss eftersldpning i rapporteringen vilket gor att de senaste drets siffror brukar vara underskattade. Enligt SCB dr det
senaste kuartalet i genomsnitt 30 % for lagt medan ett ar gamla data i genomsnitt dr 1 % for lagt. Kdlla: SCB
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Mediaspjuth

OM TYRENS

Tyréns dr ett av Sveriges ledande konsultforetag inom samhalls-
byggnad. Vdra medarbetare skapar lésningar inom stadsbyggnad
och infrastruktur for en hallbar samhdillsutveckling. Vi har ett tju-
gotal tiansteomrdden som svarar upp mot vdra kunders behou.
Vdr vision dr att bygga bdttre samhdllen. Vi dr nyfikna och vill
veta mer om ny teknik, nya lésningar och vara kunders behov.

Att stdndigt kunna erbjuda ndgot nytt, att kunna ge lite mer
och kanske till och med 6verraska vdra kunder med losningar

de inte kunnat forestdilla sig, dr en del av det som skapat 0ss
- och fortfarande gor oss till vad vi dr.

Tyréns genomfor halvdrsvis omudrldsbevakning och omudrlds-
analys pd uppdrag av Trd- och Mdbelféretagen. Detta omfattar
en uppdatering av det ekonomiska Idget samt en analys av

ett aktuellt admne, bada inriktade mot byggsektorn. | Tyréns
uppdrag medverkar Simon Imner. Kontakt kan fds via mejl:
simon.imner@tyrens.se



