Vart att veta om
tradgardsstadens
goda effekter
pad miljo och
samhalle.
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Stora fordelar med att bygga
SmMahus och trddgardsstader

Tradgardsstader ger betydligt lagre klimatavtryck och ar battre
for den biologiska mangfalden an den traditionella kompakta
stadsbebyggelse som dominerat nyproduktionen de senaste
aren. De ar ocksa sacialt och ekonomiskt mer hallbara.
Mojligheterna att tillmotesgd den stora majoritet av hushall
som helst vill bo i smahus ar darftr goda.

Ett motiv for att i samhallsplaneringen prioritera trdnga, hoga bostads-
omradden med sma boendeytor har varit en uppfattning att sddana skulle
ha fardelar ur hallbarhetssynpunkt. Nu finns fakta som visar att detta ar
en missuppfattning.

Tradgardsstader kan beskrivas som en kompromiss mellan livet i staden
och livet pa landet. Smaskalig blandad smahusbebyggelse med villor,
radhus och (3ga flerbostadshus av smastadskaraktar dar tradgardar
utgor en stor del av omradet. Omradena kan byggas med tillracklig

tathet s de kan integreras med urbana miljoer, kollektivtrafikforsorj-
ning, fjarrvarme mm. | en ny omfattande studie har tradgardsstadens
hallbarhetsprestanda jamforts med den kompakta stadens.
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38%

(&gre klimatpaverkan
fran byggnaderna.

36%

klimatsmartare
trafikinfrastruktur.

123%

hogre ekonomiskt varde fo
ekosystemtjanster.

Vad tycker svenskarna

UR KLIMATSYNPUNKT VISAR SIG tradgards-
staden vara klart battre med 38% lagre
klimatpaverkan per invanare vad galler sjalva
byggnaderna. Det beror bl a pa storre inslag av
tré och mindre inslag av betong och gips i trad-
gardsstaden.

En annan parameter med stor klimatpaverkan
ar trafikinfrastrukturen i omrddena. Kanske mer
overraskande visar sig tradgardsstaden vara

klimatsmartare dven pa detta omrade 36% battre.

Visserligen har den storre utslapp for byggandet
av gatunatet, men detta tas igen med rdge pa
skillnaderna i parkeringslosningar. Bl a ar en
enkel carport i trg naturligtvis mycket battre an
underjordiska garagelosningar.

Det trafikrelaterade beteendet ger inga
vasentliga skillnader i klimatpaverkan nar
personbilismen elektrifierats. Aven pa kort sikt
finns inga avgorande skillnader nar man
kontrollerar for socioekonomiska faktorer mm.

ATT TRADGARDSSTADEN SKULLE visa sig
overldgsen nar det galler de allt viktigare eko-

systemtjansterna var daremot kanske mer vantat.

Nar de etablerade ekonomiska varderingarna av
olika parametrar vags samman visar sig en trad-
gardsstad vara hela 123% battre per invanare.

HALLBARHETSBEGREPPET INKLUDERAR
forutom ekologisk hallbarhet aven social och
ekonomisk hallbarhet. Social hallbarhet har de
senaste aren stigit fram som en viktig faktor och
har har tradgardsstaden empiriskt visat sig ha
stora fordelar. En tredjedel av det s k miljon-
programmet bestod av smahus och inte nagot av
dessa omraden klassas i dag som “utsatt” utan
beskrivs i maklarannonser som trygga och
idylliska. Boendeformens karaktar stimulerar

Cirka 70% av alla i Sverige vill helst bo i
smahus enligt flera undersékningar under
lang tid, men bara cirka 50% bor sa i dag.
Ungefér var tredje som bor i hyresratt vill
flytta till smahus.

Endast cirka 20% av nyproduktionen ut-
gors idag av smahus, vilket gér att Sverige
avlagsnar sig alltmer fran hushallens dns-
kemal. Andelen smahus i nyproduktionen
i Sverige &r ungefar halften mot vad som
ar vanligt i 6vriga Europa, trots att vi har
battre tillgang till mark.

Bristen pa smahus har gjort att priser-

na stigit kraftig den senaste tiden, men
bristande kommunal planlaggning hindrar
ett bostadsbyggande i linje med hushallens
onskemal.

ansvarstagande och identifikation med naromra-
det vilket skapar social stabilitet och trygghet.

FRAN HUSHALLETS PERSPEKTIV finns flera
faktorer som gor smahuset till ett hallbart alter-
nativ ur ett ekonomiskt perspektiv. Boendekost-
naderna ar ldngsiktigt lagre for en 8gd

bostad jamfort med en hyrd. Det beror

pd att en fastighetsagare maste fa betalt

for sina kapitalkostnader och avkast-

ning pa eget kapital. En smahus-
agare minskar sin skuld over tiden
genom amortering och till feljd
av inflation. Till detta kommer
att en smahusagare sjalv kan
utfora flera arbetsuppgifter som
en huresgast maste betala for
och som belastas med full
beskattning.

NAR DET GALLER mojlig-
heterna att fa en langsiktigt god
produktivitetsutveckling som kan pressa %
kostnaderna for nyproduktion ar dessa
betydligt battre for den mer industrialise-
rade smahusproduktionen an det
mer platsbaserade byggandet.
Aven forutsattningarna for
ett mer systematiskt arbets-
miljoarbete och att uppratt-
halla sunda villkar och
arbetsformer i dvrigt ar
battre for det mer industri-
aliserade smahus-
byggandet i fabrik.

Socialt
och ekonomiskt
mer hallbart.




Vad ar ekosystemtjanster?

Ekosystemen &r var levande gréna infrastruktur och ar minst lika viktiga for vara
samhallen som var skapade bebyggelse och infrastruktur. | stader och tatorter
forser vaxter och djur vart samhalle med mangder av produkter och tjanster.

Vaxter ger oss syre, foda och byggmaterial och skyddar oss fran extrema vader.
Bin och andra insekter pollinerar vara grodor. Vatmarker och gronomraden renar
regn- och snévatten fran tungmetaller och andra skadliga @mnen. Maskar och
mikroorganismer bryter ner véxt- och djurmaterial och gér vara jordar bordiga
och néringsrika. Alla dessa nyttor som naturen ger oss — och manga dartill -

kallas ekosystemtjanster.
(K&lla Boverket)

Jamforelsen i skriften baseras pa riktiga hus som
finns pa marknaden och en tankt placering i en
kranskommun i Stockholms lan.

O Stadsdelarna ar utformade s att resul-
taten ska bli jamférbara vad galler tjanster
och anléggningar i omradet, standarden pa

transportinfrastrukturen, gronytefaktor m.m.
> Husen ar en 1,5-plansvilla pa 150 kvm, en

tvaplansvilla pa 175 kvm och ett radhus pa 120

kvm i tradgardsstaden (totalt 476 byggnader) och
18 kvarter med 4 flerbostadshus pa 4-6 vaningar
(byggda som kvarteret Bla Jungfrun i Stockholm).

> Som utgadngspunkt i utvarderingarna har
Sweden Green Building Councils hallbar-
hetscertifieringssystem CityLab anvants.

> Utslappen av vaxthusgaser har
utvarderats med livscykelanalys. For
ekosystemtjanster har underlag fran bl.a.
Boverket anvéants.

> Antalet personer per hektar &r 59 for tradgards-
staden och 92 fér den kompakta staden och antalet
invanare totalt ar 3 806 respektive 5 940.

MER INFORMATION HITTAR DU HAR:
www.tmf.se/branschutveckling/branschprojekt/bygg-fler-smahus/

www.facebook.com/byggflersmahus ' Mf
En utforlig sammanfattning av hallbarhetsstudien hittar du har: I ‘

https:/www.tmf.se/ekologisk-hallbarhet TRA- OCH MOBELFORETAGEN
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