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Om TMF

TME, Tra- och Mobelforetagen, dr bransch- och arbetsgivarorga-
nisationen for den traféradlande industrin och mébelindustrin i
Sverige. TMF:s medlemsforetag bygger och inreder Sverige. Har
finns foretag som tillverkar trihus, mobler till privat och offentlig
miljo, bygginredningar och olika typer av specialinredningar.

Som bransch- och arbetsgivarorganisation foretrader vi drygt
650 medlemsforetag som sammanlagt har drygt 30 000 anstallda.
Vir uppgift dr att starka foretagens konkurrenskraft och verka for
medlemsforetagens tillvéxt.

Om rapporten

De foretag TMF representerar finns i flera olika branscher
med olika forutsdttningar, olika kunder och olika marknader.
Rapporten TMF 360° ska ge en samlande bild av den traforad-
lande industrin och mobelindustrin samt visa den betydelse vara
branscher har for ekonomin, vara regioner och samhallsutveck-
lingen i Sverige. Den dr ténkt att bli en serie aterkommande rap-
porter som 6ver tid ska ge en sammanhéngande bild av de olika
branschernas villkor och forutsittningar och hur de hénger ihop.
Rapporten véinder sig till vara medlemsfo-
retag, deras intressenter samt till alla andra
som vill veta mer om tra- och moébelindu- Ra pporten TMF 360 g rader
strin i Sverige. ska ge en samlande bild av
Varje rapport kommer att ha ett avsnitt den traféradlande industrin
som ger en Gverblick 6ver ldge och utveckling N . . .
i samhallsekonomin i allmanhet, och for vara och madbelindustrin samt visa
branscher i synnerhet, samt ett avsnitt med den betgdelse vara branscher
ford)upande resonemang inom nagoﬂt cen.tralt har for ekonomi n, vara re g io-
tema, tillsammans med reportage fran olika . .
medlemsforetag. Genom de fordjupande ner och samhallsutvecklin gen
reportagen och branschstatistik ska rappor- i Sverige.
ten ge en inblick i hur vara medlemsforetag
bidrar till héllbarhet, sysselsattning, produk-
tion och innovation i hela Sverige.
Vi hoppas att TMF 360° ska bidra till att &nnu tydligare visa
beslutsfattare och opinionsbildare hur mycket vara medlemsfo-
retag bidrar med till samhallet och hur de ofta har ledartrdjan i
omstillningsarbetet mot ett mer hallbart samhille och dessutom
skapar sysselsdttning pa mindre orter utanfor landets centra-
lorter. Vi vill ocksa bli annu béttre pé att beritta om medlems-
foretagens arbete inom exempelvis innovation, automatisering
och digitalisering samt om vilka politiska fragor som i olika
utstrackning paverkar foretagen.

Nista rapport planeras i juni 2022.
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FORORD - TMF

Gyllene tillfalle for fler
smahus — om politikerna

borjar lyssna

P3 ena sidan spelplanen finns sedan ldnge en stark efterfragan pd smahus
som alternativ till stadsnara bebyggelse och till stadslivet som ideal, pa-
skyndat av digitaliseringen och pandemin. P4 andra sidan spelplanen finns
en outnyttjad kapacitet i smahusbranschen, en kapacitet och potential som
den kommunala planeringen inte sldpper fram. Hur ldnge till ar det forsvar-
bart att kommunerna inte bygger det folk vill ha, undrar David Johansson,
vd pd TMF och Gustaf Edgren, bostadspolitisk expert pd TMF.

Hur har de senaste tva ren sett ut fr

era medlemmar?

David: En stark befolkningstillvixt och laga
rantor har i flera ar skapat ett tryck pa bostads-
marknaden, en marknad varken covid eller
ekonomisk osdkerhet fick pa fall under 2020
och 2021. For vara medlemmar inom hus- och
byggindustrin dr efterfragan stark. Andelen
nybyggda lagenheter i flerbostadshus med
stomme av tré héller sig exempelvis pa en stabil
hog niva - 19 procent under 2020 (jamfort med
20 procent 2019).

Gustaf: Samtidigt kvarstér grundproblemet:
smahus utgor en for liten andel av det totala
byggandet och har gjort sd lange. Byggandet ar
det ldgsta pa 100 ar enligt SCB. Vi har ett un-
derskott i utbudet som bidrar till de skenande
bostadspriserna pa sméahus.
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Varfor byggs det egentligen sa

fa smahus?

David: Det handlar i grunden om kommuner-
nas planmonopol. Problemet ér inte en generell
brist p4 mark utan brist pd mark som det ér
tillatet att bygga pa. Politikerna vill inte tillata
byggande just dar eller haller igen utbudet for
att uppratthalla ett hogt markvérde. Det édr en
valdigt kortsiktig planeringshorisont.

Gustaf: Ligg dértill det radande idealet i
stadsplaneringen, dér fortatning lange setts
som det mest miljovénliga séttet att bygga. Hér
tror jag var studie om sméahusbebyggelse sasom
tradgardsstaden ur ett hillbarhetsperspektiv,
genomford av KTH och Anthesis, kan bli en
riktig 6gondppnare.

, Okar andelen

och darmed
utbudet av smahus
sa sjunker mark-
nadspriserna, vilket
gor att andra befolk-
ningsgrupper kan
k6pa de hus de vill
boi.”



Beratta mer om trddgardsstaden och
hallbarhetsstudien

Gustaf: I studien tittar vi pa bostdder ur ett
livscykelperspektiv och beaktar samtliga

tre dimensioner av hallbarhet: ekologiska,
ekonomiska och sociala aspekter. Studien visar
att smahusbebyggelse och tradgardsstader ger
ldgre klimatpaverkan fran bade bostidder och
transportinfrastruktur, tvirtemot rddande an-
taganden. Det finns faktiskt inget forsvar langre
for att inte borja bygga bostdder i linje med det
folk vill ha.

David: Flera oberoende undersékningar pekar
mot att ungefir 70 procent vill bo i smahus.
Studien pekar mot att vi behover fordndra hur
vi planerar och bygger véra stader och sam-
héllen. Det handlar om att bygga mer varierat
och skapa omrdden som beaktar den ménskliga
skalan.

Vad finns att vinna f6r en kommun som
oppnar for fler smahus?

David: Om vi viander pa det: de kommuner
som inte bygger bostidder som majorite-

ten vill bo i riskerar att fa en utflyttning.
Skatteunderlaget forsvinner samtidigt som
konkurrenskraft och tillvaxtformaga hdmmas.
Vi ser de hér dystra trenderna pa flera platser
runt om i Sverige. Dessutom riskerar kommu-
nen att skapa boendemiljoer som ingen trivs i,
med social otrygghet som foljd.

Gustaf: Det dr orimligt att ménniskor med van-
liga jobb inte ska kunna kopa en bostad. Den
kommunala planeringen bidrar till att priserna
skenar eftersom de inte slapper fram sméhusen
och bidrar till en osund obalans pa marknaden.
Jag tror kommunerna kommer att fa allt svarare
att forsvara den instéllningen.

Vad gér TMF f6r att vacka intresse

for frdgan?

David: Ytterst dr det en politisk fraga, dér
planmonopolet som den stora bromsklossen &r
ndgot vi forsoker uppmérksamma pa olika sitt.
Bostadsforsorjningsansvaret kan inte bara ligga
pé enskilda kommuner. For att f4 till en forand-
ring méste planeringsansvaret kanske lyftas till
nédgon form av regional niva?

Gustaf: For att var industri ska kunna bidra till
fler bostéder arbetar vi for att 6ka kunskaperna
kring tribyggande och dess héllbarhetsfordelar.
Vi verkar ocksé for att begrdnsa hinder som
kommunala sérkrav och att béttre nyttja resur-

serna bade i den hallbara svenska skogen och
hos trahusindustrin. Det géller lika mycket for
flerbostadshus som f6r smahus.

Vad kan era medlemmar gora for att fa
gehdr fér smahusens férdelar?

David: Allt byggande sker lokalt och p4 TMF
styr vi om vart arbete for att 6ka nirvaron i
kommuner och regioner. Med det sagt behover
vara medlemmar ocksa borja prata direkt med
sina lokala beslutsfattare och synliggora pro-
blemet. I grunden ér det ett positivt samtal om
bostidder som gynnar orten. Bjud in kommu-
nalpolitikerna till fabriken for att fa i gang ett
samtal. Det ér ett gyllene tillfille nu nér intres-
set for trabyggande i allménhet och sméhus éar
sd starkt och tradgardsstaden har visat sig vara
mer hallbar 4n ensidig tat hogbebyggelse.

, Grundkursen i natio-

nalekonomi handlar om
balans mellan utbud och efter-
frdgan. Rubbas denna hander
ndgot med prisnivan, precis det
som skett fér smahus.”

Gustaf Edgren, bostads-
politisk expert och David
Johnsson, vd pd TMF.

Foto: Séren Andersson
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OMVARLDSBEVAKNING

Egen hard ar guld vard -
men smahusdrommen inte

uppnaelig for alla

Hur vill gemene man bo? Stammer drémboendet dverens med verklighetens
bostad? Hur ser byggtakten framéver ut? Flera undersdékningar pekar pa att
hela sju av tio vill bo i smahus, samtidigt som smadhusbyggandet ar rekordlagt
ur ett europeiskt perspektiv. Det finns helt enkelt inte tillrdckligt med smahus

till alla som vill ha.

antiserar du om en egen tidppa, en kopp
F kaffe i bersan och lite avslappnat prat

med grannen tvirs Gver staketet? Da ar
du i gott sallskap. Cirka 70 procent av svenska
folket vill helst bo i smahus, enligt en samman-
viagd beddmning av flera olika underskningar.
Den storsta undersokningen genomfordes av
Boverket 2014 och dérefter har flera andra foljt.
Alla pekar i samma riktning.

I dag bor endast omkring hélften av Sveriges
befolkning i sméhus - fristdende villor, radhus
och kedjehus - bostédder som tillsammans stér
for ungefir 40 procent av det totala bostads-
bestdndet. Det finns alltsé betydligt fler som
drommer om smahus én som verkligen bor i
ett.

Lugn och ro styr bostadsvalet
Vad dr det som lockar med sméahus? Valet av
bostad styrs av flera olika faktorer. Allra tyngst
viger 6nskan om att bo i ett lugnt omréde,
ha majlighet att utova sina intressen och ha
nérhet till natur och skog, enligt en undersok-
ning utford 2017 av Kantar Sifo pa uppdrag av
Landshypotek Bank. Samma undersokning vi-
sar ocksd att sex av tio vill ha en egen tradgard.
Statistiken visar att langtan efter smahus
sjunker med aren; enligt SEB Demoskop 2019
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Cirka 70%
av svenska
folket vill
helst bo i
smahus.

O

Endast 40 %
av det totala
bostadsbe-
standet ar
smahus.

vill omkring 60 procent i aldern 50-65 bo

i smahus. Drémmen om smahus dr i stallet
extra stark bland unga familjer. Pandemin

har gett den trenden ytterligare skjuts, vil-

ket markts i kraftiga prisuppgangar pa smahus,
sarskilt i storstadsomradena. Enligt Svensk
Miklarstatistik har priserna i snitt for riket kat
med ndrmare 15 procent de senaste tolv mana-
derna. En konsekvens av de hoga priserna ar att
flyttstrommarna nu gar bort fran Stockholm,
framfor allt barnfamiljer pé jakt efter smahus
med tradgard.

Stadig nybyggnation, men fa smahus
Manga vill alltsa bo i eget hus, men inte alla far
gbra det. Ar det byggtakten som felar?
Arligen byggs omkring 40 000~
50 000 bostader, varav smahus star
for knappt 10 000. Enligt Boverket
ligger byggandet av flerbostadshus
pé en langsiktigt hallbar nivé som
motsvarar en normaleuropeisk
nyproduktion for ett land av Sveriges
storlek.

Det som sticker ut dr andelen smahus.
Smahus utgodr bara cirka 20 procent av nybygg-
nationen, och enligt SCB 4r byggtakten den
ldgsta pa over 100 ar. Antalet nybyggda sméahus



ligger pa ungefér hélften av den normaleuro-
peiska nivan.

Bristen pa sméahus ar en orsak till att pri-
serna skenat pa villor och radhus. Manga smé-
huségare i Stockholm har de senaste &ren tjénat
mer pengar pa sitt boende dn pa sitt dagliga
arbete. Det dr forstas trevligt for dem, men for
de grupper som ska etablera sig pa bostads-
marknaden &dr det mindre kul. Boverkets
bostadsmarknadsenkat 2021 visar just att unga,
studenter och nyanldnda, samt dven personer
med funktionsnedsittning och dldre som vill
eller behover byta bostad, har svart att tillgo-
dose sina bostadsbehov. Darmed stidngs bade
ménniskors majligheter att bygga och bo som
de vill och sméhusindustrins méjligheter att
konkurrera pa samma villkor som héghus och
fortatningsbebyggelse.

Kommunerna har nyckelroll

Sverige ér ett av de lainder som har mest mark
per invanare. Vi skulle alltsa kunna bygga fler
smahus, efterfragan finns och ér stark, men vi
gor det inte dndé. Vad beror det pa? Forskare
inom bostadsomradet menar att det inte ar
marknaden som hindrar sméhusbyggandet,
utan att orsaken ar kommunernas hantering av
planmonopolet.

Kommunerna har en nyckelroll i bostads-
planeringen - och en viktig uppgift nér det
galler att tillgodose medborgarnas dnskemal.
Kommuninvanarna tycks dock inte vara
helt nojda; fyra av tio svenskar menar att de
bostadsomraden som deras kommun bygger
inte dr tillrdackligt varierande nér det géller for-
delningen mellan flerbostadshus och enfamiljs-
hus (TME Sifo 2019).

Fler nya bostdder och hogre flexibilitet pa
bostadsmarknaden ér ett absolut méste. Fram
till 2027 uppskattar Boverket att det behévas
en halv miljon nya bostdder for att hilla jamna
steg med befolkningsokningen enbart i stor-
stadsregionerna. Om utbudet av sméhus okar,
kan fler ménniskor forverkliga sina bostads-
drommar samtidigt som lagenheter frigors for
andra grupper pa bostadsmarknaden.

, Kommunerna har en nyckelroll i bostads-
planeringen — och en viktig uppgift nar det
galler att tillgodose medborgarnas dnskemal.

A%

Bristen pa smahus
ar en orsak till att
priserna skenat pa
villor och radhus.

20%

Smahus utgoér bara
cirka 20 procent
av nybyggnatio-
nen, och enligt
SCB ar byggtakten
den l3gsta pa over
100 ar.
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TMF:S SYN PA TRADGARDSSTAD OCH SMAHUS

TMF verkar for fler
tradgardsstader

Manga av TMF:s medlemsfdretag erbjuder hallbara bostader, bAde sma-
hus och flerbostadshus, som l@mpar sig val fér moderna urbana miljoer.
Trots att efterfrdgan pa bostadstyperna ar hdg, ér andelen ny mark som
inriktas pa bebyggelse av smahus (3g. Byggandet sinkas av olika hinder
i politiska besluts- och planeringsprocesser, myndighetsutdvning och
finansiella restriktioner, ndgot som TMF arbetar f&r att férandra.

rots stark efterfragan och klimatmassiga
fordelar dr det inte manga kommuner
som planldgger smahustomter eller

vilplanerade tradgardsstader i tillracklig ut-
strackning. Vad beror det egentligen pa?

Kontantinsats och brist pa smahus
Handlar det om képarnas ekonomiska forut-
sattningar? Fram till 1980-talet kunde forvisso
ett ungt par utan formogenhet eller sparkapital
kopa en smahustomt via den kommunala tomt-
kon genom lan med statliga rantesubventioner.
Orimliga amorteringskrav gor det i dag svart
for ménga vanliga yrkesgrupper att etablera sig
pé bostadsmarknaden. Husdrommen forblir
ouppnaelig for majoriteten, utom mojligen for
par med fast jobb och hog inkomst.

Loser vi problemet om fler kan ldna till
bostaden? Knappast; 4ven om det skulle bli
littare att 1ana ar grundproblemet att sméhus-
byggandet ér for lagt. Utbudet skiljer sig alltsa
fran den sammanséttning av bostadsbestandet
som medborgarna vill ha och priserna pa villor
och radhus rusar som en f6ljd.

Politiska regler satter kappar i hjulet

Beror det laga smahusbyggandet pa markbrist?
Inte alls, endast tre procent av Sveriges yta ar

8 TMF 360° - BRANSCHRAPPORT 2022

bebyggd, varav en procent med bostdder. Till
och med i Stockholm - den mest bebyggda
kommunen - dr 45 procent av marken fortfa-
rande obebyggd. Problemet ér i stillet brist pa
mark som det ar tillatet att bygga pa, orsakad av
att politikerna inte vill tillata byggande just dér
eller helt enkelt haller igen pé utbudet for att
uppritthalla ett hogt markvirde.
TMF anser att politiska
begrinsningar av byggandet
bir en stor skuld for laget ,
pé bostadsmarknaden. P&

TMF anser att politiska
begransningar av byg-
gandet bar en stor skuld for

dget pa bostadsmarknaden.

en vilfungerande marknad
anpassar sig utbudet till efter-
fragan och antalet bostader
kan darfor forvintas oka nir
priserna stiger. Anpassningen
sker da eftersom byggforetag har incitament att
bygga fler bostdder om betalningsviljan ar hog.
Sé ser det inte ut nu.

Planmonopolet begransar byggandet
Forskning pekar mot att det kommunala
planmonopolet dr den framsta orsaken till
att det blivit s har skevt. Kommunerna har
enorm makt over bostadsmarknaden, med
total kontroll 6ver vilken mark som kan och
far bebyggas nér, hur och med vad. Eftersom



kommunpolitikerna svarar infor kommunens
nuvarande invénare, ligger inte fokus alltid pa
beslut som &r langsiktigt bast for samhallet.
Det saknas i nuldget forskning som klargor
hur kommunerna bestimmer vilken mangd
byggritter de ska producera, i forhallande
till det underliggande behovet. Hur ser deras
incitament ut? Vad mits de pa? Hur paverkar
politiska och privata intressen utfallet?

Ta ansvar for bostadsbehovet
Kommunerna har alltsa ett bostadsforsorj-
ningsansvar i den ena vigskalen och ett
planmonopol i den andra. Nu rader obalans;
det handlar bland annat brist pa detaljplanerad

lamplig mark, byggritter och hoga markpriser.

Ofta uppfattas det som enklare att ta fram mark

for hoghusbebyggelse an for sméhus.
For att fa bukt pa obalan-

sen menar TMF att kommu-

nerna maste ta det ansvar ,

som foljer med planmono-

Ofta uppfattas det
som enklare att ta
framn mark for hdghusbebyg-
gelse an fér smahus.

polet genom att tillgodose
medborgarnas bostadsbehov.
Ytterst handlar det om att ta
sitt ansvar for en samhallse-
konomiskt gynnsam och
effektiv planering. Hér vore det ocksé vilkom-
met om de bostadspolitiskt ansvariga pa natio-
nell niva i regeringen och riksdagen engagerade

sig mer i fragan.




Vad goér TMF for att framja tradgardsstader och smahus?

“Vi kan bygga 20 000 smahus om aret

utan att dra ner pa lagenhetsbyggandet i
flerbostadshus, vilket starkt skulle bidra
till minskad bostadsbrist.”

C

itat kommer frén Gustaf Edgren, som arbetar som
bostadspolitisk expert pd& TMF och ldnge engagerat sig
i hallbara urbana miljéer. I nuldget finns en underut-

ett certifierat bygg-
projekteringsforetag
i projekteringen vid

nyttjad kapacitet i smahusbranschen, ndgot manga av TMF:s
medlemmar kdnner av, samtidigt som efterfragan pa just den
typen av bostader 4r hog.

For att fraimja bostadsbyggande och stadsplanering som upp-
fyller savél invanarnas behov som krav pé héllbarhet pagéar en
rad olika initiativ, bade tillsammans med medlemsforetagen och

nybyggen for att snab-
ba pé processen genom
att redan fran borjan
veta att huset teknis-
ka egenskapskrav ar
tillgodosedda.

genom olika externa aktiviteter:

10

Projekt 20K. TMF anser att kommunernas nuvarande bo-
stadsplanering hindrar 6kat byggande. Hosten 2020 sjosatte
vi “Projekt 20K/Bygg fler smdhus” vars mal ar att Sverige
ska gé fran att bygga 10 000 till 20 000 smahus om dret.
Arbetet bedrivs genom debatt och kunskapsspridning, dar
vi bland politiker och forskare forsoker skapa opinion for
smahus och tradgérdsstader som en viktig komponent i en
hallbar stadsplanering.

Fokus pa livscykelperspektiv. Tidigare har héllbarhets-
bedomningar av hus framst inriktats pa brukarskedet, det
vill séga energiatgangen i den fardiga bostaden. Har ligger
visserligen sméhus bra till; de lever i hogre grad upp till

de géllande krav energiprestandamassigt dn flerbostads-
hus. Men vi vill verka for att i stallet titta pa byggnader

och stadsdelar ur ett livscykelperspektiv. Har syns de stora
fordelarna med hus byggda av trd och dirmed ges TMF:s
medlemsforetag rattvis vind i seglen. Vi har exempelvis
engagerat oss genom att genomfora flera olika studier kring
héllbarhet tillsammans med KTH och Anthesis.
Certifierade byggprojekteringsforetag. Det hir ér ett
lagforslag vars syfte ér att 6ka forutsdgbarheten och effekti-
viteten i byggprocessen. TMF har arbetat linge med fragan
som, om lagforslaget klubbas, innebir ett jattekliv for bland
annat den industriella hustillverkningens forutsattning-

ar att konkurrera pa lika villkor som traditionellt lokalt
platsbyggeri. Tanken dr att en byggherre ska kunna anvdnda

TMF 360° - BRANSCHRAPPORT 2022

» Regelverk och
sarkrav. TMF ir
medlem av Boverkets

byggrad samt IQ
Samhillsbyggnads

Gustaf Edgren, bostadspolitisk
expert pa TMF.

regelforum och driver
dér framst fragan om
ett nationellt forut- Foto: Séren Andersson
sagbart regelverk for
byggande. Forutsidgbarheten ér en forutsattning for ett ef-
fektivare byggande med kortare leveranstider, ldgre kostna-
der och ddrmed ekonomiskt tillgangligt for fler. De sdrkrav
som finns i dag och den skiftande tolkningen av regelverket
hindrar ett effektivt traibyggande genom utdragna processer
kring huruvida enskilda l6sningar uppfyller regelverket
eller inte. Problemet &r framst att olika kommuner tolkar
regelverket pa olika sdtt och att ndgra kommuner dessutom
infort egna krav utover det nationella regelverket. Detta ut-
mynnar ofta i féordyrande anpassningar, girna i sena skeden
i byggprocessen.

TMF:s medlemsforetag kan ocksa gora mycket for att sjdlva
driva fragorna. Har handlar den viktigaste biten om lokalt
engagemang; initiera samtal med de lokala beslutsfattarna kring
bostadsbyggandet och minniskors behov. Oppna fabriken, visa
pé alternativen och berdtta om trahusens héllbarhetsméssiga
fordelar.
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REPORTAGE - TRADGARDSSTADEN

Pa promenad i en
tradgardsstad

| sédra Stockholm ligger Sveriges forsta trédgardsstad, Gamla Enskede.
Langs med svangda gator, som 6per utmed bergknallar och allman-
ningar, samsas olika typer av villor med radhus och flerfamiljshus.
Tomterna &r inte sarskilt stora och husen star tatt, fast de gemensamma
gronytorna och bebyggelsens variation gor att omradet kanns luftigt,
trivsamt och hégst manskligt.

Foto: Séren Andersson

GAMLA
ENSKEDE

Antal invanare: 11 042

Demografi:
Genomsnittlig for
Stockholm vad galler
3ldersstruktur, inrikes
fodda, utbildningsniva,
yrke och inkomst.

Totalt antal bostader:
5106

Fordelning bostader:
3 684 flerbostadshus/
6vriga hus, 929 sma-
hus, 493 specialbo-
stader

Antal bilar per 1000
hushall: 472

Siffrorna &r fran 2020.



ovembersolen édr ovanligt generds nar

vi mots utanfor bageriet, men trots det

ar det kyligt i luften. Tillsammans med
TMEF:s bostadspolitiske expert Gustaf Edgren
ska vi ga en rundvandring i Gamla Enskede, ett
omrade som vixte fram som en del av egna-
hemsrorelsen i borjan av 1900-talet.

Det forsta spadtaget togs 1908 efter att
Stockholms kommun ett par ér tidigare kopt
den drygt 600 hektar stora lantegendomen.

I dag bor hér drygt 11 000 invanare, beréttar
Gustaf Edgren och pekar upp mot omradets
hogsta punkt.

- Titta pd hur bebyggelsen ar anpassad efter
terrangen. Dar uppe pd hojden har man sparat
de hoga tallarna och byggt runt kullen i stallet.
Niér omraden planeras i dag skyggar man i
princip for allménningarna eftersom det ar
ovisst vem som ansvarar for dem.

Natur och bebyggelse i balans

Det dr just samspelet mellan natur och bebyg-
gelse som ér tradgardsstadens stora charm och
fortjanst. Framme vid Margaretaparken, dér
stadsplanerarna sparade en tre hektar stor létt

kuperad skogsbacke, ligger en rad flerfamiljshus

pé tre vaningar. Nagra av husen dr enkla till sin
utformning, andra mer dekorerade. Runt om
parken ligger ocksa villor med egna tappor.

— Omradet sticker verkligen ut eftersom det &r
utformat utifrdn en ménsklig skala. Hér har i
princip allt det vi behover for att leva ett bra liv
beaktats — stor variation pa bebyggelsen vilket i
sin tur skapar en blandning pé de som soker sig
hit, nérhet till service, affdrer och arbetsplatser,
allt inbéddat i grona ytor.

Kommunen planerade omradet utifran
tanken att vanliga méanniskor skulle ges
mojlighet att skaffa ett hus med tva rum och
kok, kdllare och tradgéard for samma pris som
en vanlig tvarumsldgenhet i stan. Valet stod
mellan att bygga ett eget hus eller vilja ett av de
olika typhusen som tagits fram av Stockholms
Lantegendomsndmnd. Kommunen gav fordel-
aktiga lan pa 80 procent av forvarvskostnaden.

Fa smahus byggs i nuldget

Gar konceptet att upprepa i dag? Det dr en
utmaning eftersom de flesta kommuner forlitar
sig pa att markdgaren eller byggherrarna driver
exploateringen av ett omrade. Fortdtning har
dessutom blivit den radande ideologin inom
stadsbyggnad, samtidigt som flera undersok-

ningar visar att majoriteten hellre vill bo i ett

Omradet var ursprungligen tankt
att till stor del bestd av radhus,
men forsaljningen gick trogt

och planerna fick ge vika for

fler smahus. | dag ar radhusen
pa Margaretavagen, som ska
vara Sveriges forsta radhus, allt
annat an svarsalda.

TMF:s bostadspolitiske expert
Gustaf Edgren och skribent
Ulrika Mann pa rundvandring i
Gamla Enskede.
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eget hus och att omrddestypen har avsevirda
héllbarhetsvarden jamfort med fortitning och
hoghusbebyggelse.

Byggandet av smdahus har halverats jamfort
med 1990. De forsok som trots allt gors med
mer renodlade tradgardsstader ér ofta sma-
skaliga; det ror sig hogst om tre kvarter. Ett
exempel ar Tullinge tradgardsstad.

- Ofta forlaggs nya smahusomraden pa aker-
mark utan nagon variation vare sig i bebyggelse
eller terrang. I ett nafs férsvinner manga av
kvaliteterna med smahusbebyggelse.

Se till helheten och manniskors behov
Gustaf Edgren menar att det dr mérkligt hur
franvarande sméahusen dr i dagens bostadspoli-
tiska debatt och fysiska planering. Han efterly-
ser ndgon form av ny egnahemsrorelse.

—Det blir spannande att se vilken kommun
som blir forst ut med att bygga den moderna
tradgardsstaden i storre skala.

Hur ska de komma i gang? Se till helheten
och den manskliga skalan, skissa upp ett
vagnat som foljer terrangen, stycka tomter
och erbjud familjer byggritter. Precis som i
exempelvis Rda Stan i Norrkoping, Anggérden
i Goteborg, Egnahem i Landskrona eller som
i Alsten, Olovslund och Angby i Stockholm.
Eller just precis som har i Gamla Enskede.

14 TMF 360° - BRANSCHRAPPORT 2022
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De dldre husen &r byggda med
stor variation, som inte skulle
tilldtas i dag, vanligen pa grund
av tillgdnglighetskrav. Kraven,
som i grunden &r positiva, ris-
kerar samtidigt att géra modern
tomtplanering och bebyggelse
likriktad.

Behdvs bilen i tradgards-
staden? | studien om den
hallbara trddgardsstaden
konstateras det att elbilen
sannolikt ar ett battre
alternativ som fardmedel
an bussen, eftersom den
alla andra tider an under
rusningen ofta dker med
endast en eller tva passa-
gerare.




Saocial hallbarhet — i termeriav:
ansvarskansla, gemenskap och
trygghet - ar en av tradgardssta-

_dens fordelar. Det ar formodligen
ihgen slump att omraden som
dessa, skapade utifran en tydlig
politisk vilja att l6sa bostadsbris-
ten pa ett ekonomiskt, ekologiskt
och socialt ldngsiktigt hallbart

- satt, saknaspa polisens lista dver

A ._éérskilt utsatta omraden.

Villor av olika storlek och karak-

tar blandas med flerfamiljshus.

Husen &r trivsamt placerade i

skilda vinklar. Gatorna varierar

i bredd, manga &r smala, och

snirklar sig runt i omradet vilket

sénker farten pa gatorna. Har Triangelkyrkan, en av
finns inga eller f& dtervands- Gamla Enskedes tva
grander utan det &r fri passage olika kyrkor, ligger i navet
som géller; positivt fér omradet for omradets affars- och
som helhet och fér cyklister, serviceutbud. Har finns
hundagande flanérer och bilen, bland annat narlivs,
som framdver sannolikt ersatts bageri, restauranger och
av elfordon. butiker.
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OM TRADGARDSSTADEN UTIFRAN STUDIEN

Tradgardsstaden, en

viktig byggsten i hallbar
stadsutveckling

Kan tradgardsstader, med sin blandning av smahus, radhus och flerfa-
miljshus, vara hallbara? Hur star sig en modern trddgdrdsstad gentemot
den tata, kompakta staden vad galler miljomassig, social och ekonomisk
hallbarhet? For att ta reda pa det anlitade TMF hallbarhetskonsulterna
Anthesis for en jdmférande studie. Resultatet? De mest hallbara urbana
miljderna skapas genom en kombination av omradden med olika karaktar.

Smahus, radhus och laga flerfamiljshus. Ett
varierat serviceutbud, privata tradgardar och
gator kantade av gronska. Tradgéardsstaden ar
ett mellanting mellan en titbebyggd stad och
en homogen villastad, en plats som kanske kan
sdgas plockar russinen ur kakan nar det géller
bostadsmiljo.

Klart star &tminstone att sju av tio svenskar
garna bor i smahus med egen tradgard, enligt
flera av varandra oberoende undersokningar.
Det ar bland annat ndrhet till gronska och 6ns-
kan om att bo i ett lugnt omrade som lockar. Ur
ett stadsplanerarperspektiv har dock tradgards-
staden historiskt sett inte varit lika populér.

Fokus pa hallbar stadsutveckling

Dagens stadsutveckling priglas av stravan efter
héllbara 16sningar, padrivna av klimatforand-
ringar och snabb urbanisering. Det handlar om
att bygga resurseffektivt, smart och attraktivt,
samtidigt som medborgarnas behov mots.
Invanarna ska ocksa ges forutsittningar att leva
pé ett héllbart satt.

Under de senaste decennierna har det tita,
kompakta stadsbyggandet setts som det miljo-
missigt mest héllbara idealet. Anledningarna
ar flera: en titbebyggd stad rymmer fler
invdnare pa en begransad yta vilket i sin tur
mojliggor en effektiv kollektivtrafik och viss
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38%

Tradgardsstaden
har 38 % lagre
klimatpaverkan an
den tatbebyggda
staden.

minskad bilanvdndning. Sméhusbebyggelse, a
andra sidan, har varit forknippad med att upp-
muntra till biligande och bilresor, vilket i sig
inte dr ett problem, men fossildrivna motorer
ar. Dessutom tar den typen av bebyggelse mer
mark i ansprak.

Hallbarhet ur fler perspektiv

Fragan dr om dessa generella antaganden ér
evigt gdllande? Bedémningen av hallbarhet ar
komplex och en héllbar stadsutveckling ska
bidra till savil ekologisk som social och eko-
nomisk hallbarhet. De tre aspekterna ar starkt
relaterade till varandra och gor att en rad olika
faktorer maste tas i beaktande samtidigt.

Allt frén gestaltning, befolkningstithet,
utbud av tjanster och anldggningar, variationen
pé byggnader, infrastruktur for transport och
mobilitet, till gronytor och tillgidngliga ekosys-
temtjénster spelar in. Det sistndmnda handlar
exempelvis om vaxter som renar luft och vatten,
bin som pollinerar grodor och majligheter till
friluftsliv och rekreation i naturen; gratis nyttor
som bidrar till vart vélbefinnande, och dr avgs-
rande for livet pa jorden, men som ofta gloms
bort i berdkningen.



Tullinge Tradgardsstad har sma kvarter och
gator med handelserika kvarter och gaturum
ar en miljo dar det ar trevligt att vandra och
vistas i. Foto: Brunnberg & Forshed Arkitekter

Smahus, radhus och laga flerfa-
miljshus. Ett varierat serviceut-

B _ bud, privata trédgardar och gator kan-
T I e i AR tade av gronska. Tradgardsstaden &r ett
mellanting mellan en tatbebyggd stad
och en homogen villastad.

i N I ,

i LT T

Limabacka ar ett lamellhus fran
Derome. Foto: Derome

Det urbana enbostadshuset.
Kvarteret Mursmackan i Karrtorp.
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OM TRADGARDSSTADEN UTIFRAN STUDIEN

Lagre utslapp under livscykeln

Det ér just utifran helhetsperspektivet som
tradgardsstaden har mycket att erbjuda. Vér
studie visar att tradgardsstader i flera avseenden
ar betydligt mer hallbara an kompakta stader
och att den smdhusdominerade tradgardssta-
den har ett lagre klimatavtryck dn den tranga
kompakta staden, bade sett till area och per
invénare.

Ur ett hallbarhetsperspektiv ar det avgo-
rande att analysera klimatpéverkan utifran
hela livscykeln. Koldioxidutsldppen i en
livscykelanalys dr cirka 30-40 procent lagre
per invanare i tridgardsstaden enligt en studie
fran KTH (”Stadsutbyggnad och hallbarhet” av
Vlassopoulou) samt de fortsatta fordjupnings-
studierna utférda av Anthesis.

Generellt har tradgardsstadens bostader ett
betydligt lagre koldioxidutslapp fran byggske-
det 4n vad den tdta, kompakta stadsdelens
flerbostadshus har, beroende pa att tradgards-
staden forbrukar mer trd och mindre betong,
gips och stal.

Miljon ar ocksa mer hallbar i en tradgérds-
stad, som till exempel den biologiska méangfal-
den och ekosystemtjéansterna. Har finns en stor
variation och volym av trdd, buskar, blommor,
grasmattor, frukter och bar. Fagellivet ér rikt
och fjédrilar och bin trivs i de hir miljoerna.
Studien visar att ekosystemtjansternas vérde ar
mer an dubbelt s& hoga i tradgardsstaden.

Behdvs bilen i traddgardsstaden?
Bilarna da, méste en tradgérdsstad innebdra fler
bildgare? Aven om det finns ett samband mellan
parkeringsutbud (som &r goda i en tradgards-
stad) och bilinnehav samt antalet bilresor, mas-
te de boende inte per automatik bli bilburna.
Statistik fran Sveriges kommuner och regio-
ner visar att det ar fullt mojligt for ett bostads-
omrade med 50 invanare per hektar att ha en
effektiv, fossildriven kollektivtrafik. I studien
har den bebyggelsestruktur som antagits en
befolkningstathet pa 59 personer per hektar,
vilket gor att ett effektivt kollektivtrafiksystem
ar mojligt.

18 TMF 360° - BRANSCHRAPPORT 2022

Bygg tatt, hallbart och varierat

Den kompakta stadsmodellen har linge
betraktats som den ideala utformningen, men
studien pekar mot att vi behover fordndra

hur vi planerar och bygger vara stader och
samhallen. Tvdrtemot radande antaganden, ger
smahusbebyggelse och tradgardsstader lagre
klimatpéaverkan fran bade bostédder och trans-
portinfrastruktur.

Vad giller ekonomisk hallbarhet finns
flera faktorer som pekar pé att tradgards-
stader och smahus ar det basta alternativet.
Den industrialiserade och konkurrensutsatta
smahusproduktionen kan pressa kostnaderna
for nyproduktion mer dn det platsbaserade
flerbostadshusbyggandet. Boendekostnaderna
ar dessutom langsiktigt lagre for en dgd bostad
jamfort med en hyrd.

Den hir typen av bebyggelse ger ockséa en
okad social hallbarhet genom starkt tillhorig-
het, gemenskap och ansvarskénsla, ddr flera
tidigare studier bland annat pekar pa att barn i
smahusomraden kénner sig tryggare.

Det ar helt enkelt hog tid f6r hoghushetsen
att ge vika for tradgardsstaderna. Vigen framét
handlar om att skapa hallbara urbana 16sningar
som integrerar tita omraden och tradgardssta-
der for att ta hansyn béde till ekonomisk, social
och miljomassig hallbarhet, och inte minst,
invanarnas 6nskemal.

, Ur ett hallbarhetsperspektiv ar det av-

gorande att analysera klimatpdverkan
utifrdn hela livscykeln. Koldioxidutslappen i
en livscykelanalys ar cirka 30-40 procent
l8gre per invanare i tradgardsstaden



SA GJORDES STUDIEN

Studien jamfdr en tat, kompakt stads-
del med flerbostadshus i betong med
en stadsdel utformad som en modern
trddgardsstad med en blandning av
trabyggnader: smahus, radhus och
lagre flerbostadshus. Huvudfokus
ligger pa bostadsbebyggelsens koldi-
oxidutslapp. Utover det har mobi-
litetsmdnster och det ekonomiska
vardet av stadsdelarnas ekosystems-
tjdnster analyserats. Arbetet bygger
pa en sa kallad scenarioanalys och
har genomfdrts av Anthesis. Las hela
studien pa Anthesis webbplats:
www.anthesisgroup.com/se/trad-
gardsstader-och-hallbarhet/

EN SAMMANFATTNING AV
STUDIERESULTATET

¢ P4 stadsdelsniva &r den kompakta
stadsdelens klimatpaverkan 150
procent storre dn tradgardsstadens
paverkan.

* Raknat per person ar den kom-
pakta stadens klimatpaverkan 60
procent storre dn trédgardsstadens
paverkan.

* Vardet av ekosystemtjansterna i den
kompakta stadsdelen &r 70 procent
av vardet i tradgardsstaden.

¢ Raknat per person ar vardet av eko-
systemtjansterna mindre an halften
i den kompakta stadsdelen jamfort
med tradgardsstaden.

¢ Varken tradgardsstaden eller den
kompakta stadsdelen &r bast ur
samtliga hallbarhetsaspekter. | stal-
let &r det en kombination av omra-
den av olika karaktar som skapar de
mest hallbara urbana miljéerna.
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NYNASHAMN OCH TRADGARDSSTADEN

Nynashamn haller fast vid
filosofin om tradgardsstaden

Filosofin om tradgardsstaden har fran forsta borjan praglat Nyndshamn
och ar hogst levande ocksa nu nar arbetet med en dndring av delar av det
som heter S1, den ursprungliga stadsplanen, pdgar som bast och nar span-
nande projekt lanseras i andra delar av kommunen.

— Nyndshamn vixte fram som en smastad dar
bebyggelsen fick smélta in i den kuperade
terrangen. Vi har alltid dragit nytta av var
fantastiska natur, av havet och av den langa
kusten, sdger Albin Térnberg, som sedan fem
ar tillbaka ar 6versiktsplanerare knuten till
kommunstyrelseférvaltningen i Nyndshamn.

I planbeskrivningen fran februari 2020 fér den
andrade detaljplanen berittas om hur Hjalmar
Sjogren, da dgare av Nynis gods, anlade
Nynédshamn 1901. Per Olof Hallmans stadsplan
S1 fran 1915 bygger vidare pa Sjogrens teorier
om tradgardsstaden dir lag bebyggelse med i
huvudsak villor och radhus dominerar, men
kompletteras med inslag av flerfamiljshus med
en maxhojd pa tva vaningar plus en vindsva-
ning.

Underordna sig naturen

Per Olof Hallman hade inte mycket till vers
1800-talets manga strikta stenstédder. Han fore-
sprakade istéllet att bebyggelsen i Nynashamn
skulle underordna sig naturen och forsiktigt
integreras bland héllmarkerna med sin tallskog.
Den linjen har man i stort sett varit trogen
sedan dess. Nynashamns kommun har ungefir
29 000 invanare. I runda tal hélften bor i staden
Nynidshamn. Osmo ar den nist stérsta titorten.
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Albin Térnberg papekar att
Nyndshamn ska utvecklas
som smastad genom att vara
smaskalig och tattbebyggd pa
samma gang.

Foto: Soren Karlsson

— Stockholm har blivit dyrt och trdngt. Manga
vill hellre bositta sig i en smastad och da
kan Nyndshamn vara ett lockande alternativ,
menar Albin Tornberg.

Den arliga befolkningstillvixten ligger pa cirka

en procent.

— Detaljplaneringen pagar men sker i olika
omgangar sa att marknaden inte blir 6ver-
hettad. Vi méste ocksa hinna med nya for-
skolor, skolor, dldreboenden och allt annat
som behovs nar kommunen viaxer, forklarar
Albin Térnberg.

God bostadsfdrsdrjning

Han papekar att kommunen nu har en god

bostadsforsorjning.

— Vi har firdiga planer for manga bostédder och
behover inte jaga kvantitet utan kan koncen-
trera oss pa kvalitet.

Den mer 4n 100-ariga filosofin for Nyndshamns
framvéxt har hogsta aktualitet ocksa i kom-
mande bostadsomraden. Inspirationen fran
tradgardsstaden finns kvar.

Négot som Albin Tornberg podngterar ér
att Nyndshamn ska utvecklas som smastad
genom att vara smaskalig och tittbebyggd pa
samma gang.



— Ordet tradgérdsstad dr sammansatt av trad-

gard och stad. Vi ska inte glomma bort det
andra ledet, alltsa stad. Det 4r blandningen
som 4r viktig for charmen. Det handlar ocksé
om att utnyttja den befintliga bebyggelsen
och ”laka thop” den med det nya, betonar
han.

Albin Térnberg tycker att dven punkthusen i

Nynédshamns centrum, hus ritade av sjdlvaste

Alvar Aalto i slutet av 1940-talet, mycket vl

kan klassas som en komponent i en tradgards-

stad.

— Punkthusen &r vilplacerade, f6ljer naturen
och har utan tvekan fortfarande en betydelse-
full funktion att fylla, siger Albin Tornberg.

Det férsta spadtaget

Flera omraden med tradgardsstadskaraktar ar
pé gang eller befinner sig pa planeringsstadiet
runt om i Nyndshamns kommun. I Kéllberga
togs det forsta spadtaget i den forsta etappen
for ungefir ett ar sedan.

Det blir ett helt nytt bostadsomrade som
fullt utbyggt ska rymma mellan 600 och 700
bostédder placerade kring en bykdrna med
verksamhetslokaler, samhallsservice, butiker
och forskola.

Ett annat exempel dr utvecklingen av cen-
trala och sédra Osmo.

— Har planerar vi fér mellan 700 och 1 300 bo-
stader och dessutom for butiker, restauranger
och métesplatser, beréttar Albin Tornberg.

Arbetet dr uppdelat i fem etapper. Planeringen
av den forsta har inletts. Den etappen omfattar
centrum av Osmo. Tanken r att det ska bli en
tradgardsstad med flerbostadshus med tre-fem
vaningar mot de storre straken och stadsradhus
mellan den nya bebyggelsen och de befintliga
enplansvillorna. En av de barande idéerna ér
ett parkstrak som en gron pulsader genom
omrédet.

Byggstarten for den forsta etappen beraknas
bli ndgon gang under 2023. Hela projektet ska
vara firdigt ungefar 2030.

Albin Tornbergs rad till andra kommuner
som funderar pa att utveckla tradgérdsstader
ar att ha en konkret vision for vad man vill
astadkomma.

— Det giller ocksa att ha forstdelse for och
respekt for att den demokratiska processen ar
lite langsam. Tiden fran forsta idé till en far-
dig tradgardsstad blir ofta 1ang. Hall fast vid
grundidén men vaga sidga nej ibland under
resans gang, understryker Albin Tornberg.

Omradet runt Snickargrand
i Nyndshamn ar ett exempel
pa lyckad fortatning i trad-
gardsstaden.

, Ordet trad-
gardsstad
ar sammansatt av
tradgard och stad.
Vi ska inte glém-
ma bort det andra
ledet, alltsa stad.
Det ar blandningen
som ar viktig for
charmen.
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Fastighetsprofessorn Hans Lind:

Tuffare riksdag kan ge

fler tradgardsstader

- Riksdagen borde vara tuffare mot kommuner-
na ndr det géller att avsitta mark for betydligt
fler tradgdrdsstdder. Det finns manga fordelar
med en blandad bebyggelse med flerfamiljshus,
radhus och villor inom samma omrade, sdger
Hans Lind.

Han ér professor i fastighetsekonomi vid
KTH och dessutom en mycket aktiv forfattare,
kronikér och debattor.

Synen pé tradgardsstadens betydelse
varierar naturligtvis mycket bland Sveriges 290
kommuner.

— Men alltfor manga agerar pa ett traditionellt
sitt och placerar flerfamiljshus pa ett stille och
smahus pé ett annat. Kommunerna tanker ofta
kortsiktigt, saknar ordentligt driv och verkar
tycka att fordndringar ér lite jobbiga.

Inga odvervinnerliga hinder
Hans Lind ser inga odvervinnerliga partipolitis-
ka hinder som skulle bromsa riksdagen fran att
driva en hardare linje mot kommunerna for att
forverkliga fler tradgardsstader dér forhallan-
devis billiga hyresritter blandas med lite dyrare
villor och radhus.
- Bollen ligger formodligen hos
Socialdemokraterna men det borde inte vara
svart att fa en bred uppslutning fran 6vriga
partier. Opinionsmadssigt tror jag inte att ndgon
riskerar att forlora.

Hans Lind betonar att det inte enbart ar
politiker som haller tillbaka tradgardsstadernas
expansion.

Arkitekternas skuld

— Arkitekterna har ocksa en del i skulden. Det
anses inte tillrackligt fint att dgna sin tid at att
rita sméhus. Stora projekt med stora hus ar
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mer statusfyllt for arkitekterna, menar han och
efterlyser en atergang till ett bostadspolitiskt
tankande fran 1930-talet ddr det talades om att
ersitta billiga och daliga bostdder med billiga
och bra.

Enligt Hans Lind finns det ett antal interna-
tionella erfarenheter som vi i Sverige borde dra
nytta av. Han pekar pa Tyskland och Finland
med krav pa en viss andel billigare bostdder.

- En blandning av billigare och dyrare bostider
inom samma omrade kan exempelvis underlit-
ta integrationen av nyanldnda. Det blir ocksé
enklare for unga méanniskor att komma in pa

Hans Lind, professor
i fastighetsekonomi
vid KTH.

Foto: Soren Karlsson



Kvarteret Hartsg,
Farsta, byggar
1957-1958.

Foto: Holger Ellgaard

bostadsmarknaden. Sverige ligger langt efter en
del andra lander och har mycket att lara.

Uppvuxen i Farsta

Hans Lind ar uppvuxen i ett hyreshus i Farsta i
sodra Stockholm och bodde hir i 15 ar. Efter 20
ar pa annat hall flyttade han tillbaka till Farsta,
till ett radhus narmare bestdmt.

Farsta har blivit lite av ett foredéme for
honom.

- Blandningen av flerfamiljshus, villor och rad-
hus aterspeglar hur manniskor vill bo. Under
livets skiftningar kan du flytta inom stadsdelen
for att fa en bostad som passar din aktuella
situation, forklarar Hans Lind.

Han menar att styrkan ligger i att mindre
och lite enklare bostdder mixas med nagot
lyxigare och storre bostéider.

Radet fran Hans Lind till kommunernas
beslutsfattare och planerare ér att sé langt
mojligt strava efter ett blandat byggande i varje
projekt.
~ Aven pa ett litet geografiskt utrymme ska det
finnas flerfamiljshus, villor och radhus.

Hans Lind medger att Farsta ar for stor-
skaligt for att passa in under bendmningen

tradgérdsstad.

Radhus pa
Farnebogatan med
det for 1960-talet
typiska branta pul-
pettaket. Radhuset
slog igenom pa allvar
i Sverige pa 1960-
talet och i utkanten av
Farsta byggdes dver
500 radhus.

Foto: Géran H Fredriksson

Samma filosofi
- Men filosofin dr densamma. Farsta ar ett

genomsnitt av Stockholm med manga nyan-
landa och med manga som &r fédda har. Den
blandade bebyggelsen gor att segregationen
motverkas.

Hur bedémer dd Hans Lind framtiden for

Blandningen
av flerfamiljs-
hus, villor och rad-
hus aterspeglar hur
manniskor vill bo.

tradgérdsstdderna i Sverige?

- Pandemin har haft viss betydelse i samman- ,
hanget. Vi vill vara hemma mer och det talar
for tradgardsstaden. Samtidigt ska vi vara
realistiska och inse att det inte gir sa snabbt
framdt, men pé sikt kommer antalet tradgards-
stader sakert att 6ka, sager Hans Lind.
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OBOS-chefen Joakim Henriksson:

Central roll for
trédgardsstaderna nar vi
bygger for framtiden

— Ombkring 70 procent av svenskarna vill bo i
ett eget hus och genom att skapa en blan-
dad bebyggelse kan vi bidra till att uppfylla
dessa drommar. Som bostadsutvecklare har
vi ett ansvar att bygga for framtiden och hér
spelar tradgardsstaderna en central roll, sdger
Joakim Henriksson, vd pa OBOS Sverige.

Han lyfter fram tradgardsstader som det bésta
alternativet for att utforma ekonomiskt, socialt
och miljomassigt hallbara stadsdelar.

OBOS Sverige AB med varumirkena OBOS,
Myresjohus och SmalandsVillan 4r en av lan-
dets ledande bostadsutvecklare med narmare
1 000 medarbetare och en omséttning pa
4 miljarder kronor. Under 2020 levererade man
ungefir 1 800 bostéader till svenska kunder.

Foretaget ingar i det norska kooperativet
OBOS med en halv miljon medlemmar som
agare. Nu har medlemsprogrammet lanserats
ocksa i Sverige. Under svensk OBOS-flagg finns
dven bolagen OBOS Nya Hem som har fokus
pé en stadsnéra platsbyggd bostadsutveckling
ivéra tre storsta stider samt OBOS Karnhem
som framst utvecklar flerfamiljshus i mel-
lanstora kommuner i landet.

Man brukar séga att den industriella tréhus-
tillverkningen funnits i organisationens DNA
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sedan 1927 da Myresjohus grundades.

Minskad klimatpaverkan

— Genom att bygga industriellt i trd bidrar vi
till en vésentligt minskad klimatpéaverkan,
fastslar Joakim Henriksson.

Trots att s& manga langtar efter att bo i smahus

ar det forhallandevis fa som gor det. Andelen

smahus hos oss i Sverige 4r bland de lagsta i

Europa.

— Orsaken ér att den typen av bostédder
inte prioriteras i planldggningen. En annan
forklaring dr att det saknas mark. Genom
att bygga tradgardsstader med plats for
manniskor i alla &ldrar och med bostidder
med olika upplatelseformer far vi levande
omraden préglade av héllbarhet i alla bemér-
kelser, menar Joakim Henriksson.

Han ser tradgardsstdder som ett attraktivt alter-

nativ i livets alla skeden.

— Genom att erbjuda allt fran studentbostader
och bostadsritter med alternativa bokdps-
modeller till 4ganderitter och fastigheter
for vard och omsorg fungerar tradgards-
stiderna i alla livssituationer, siger Joakim
Henriksson.

Joakim Henriksson:

—Som bostadsutvecklare har vi
ett ansvar att bygga fér framti-
den och har spelar trddgards-
staderna en central roll, sdger
Joakim Henriksson.

Foto: OBOS Sverige



N&r OBOS utvecklar projekt och
bygger tradgardsstader forsoker
man ocksa sla vakt om trivsel
och trygghet.

Foto: OBOS Sverige
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OBOS ser. trédgérdsstédér som-ett
attraktivt alternativ i livets alla skeden= -

b 5
»

Foto: OBOS Sverige

Trivsel och trygghet

Nir OBOS utvecklar projekt och bygger

tradgardsstader forsoker man ocksé sld vakt

om olika trivsel- och trygghetsfaktorer. Det
kan handla om gemensamma métesplatser,
om gronska, lekplatser, utegym och om att ta
tillvara den befintliga vaxtligheten.

— Det dr viktigt att kunna uppleva tradgardssta-
den som en hel stadsdel dér det ocksé finns
kommersiella fastigheter och samhéllsfastig-
heter, forklarar Joakim Henriksson.

Idealet for OBOS ér att komma in i bilden pa

ett tidigt stadium i kommunernas planerings-

arbete.

— Det behovs alltid ett helhetstinkande. Mitt
intryck ér att det i manga kommuner finns
ett nyvaknat intresse for tradgardsstader,
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, Det ar
viktigt att

kunna uppleva
trédgardsstaden
som en hel stads-
del dar det ocksa
finns kommersi-
ella fastigheter
och samhalls-
fastigheter”

bade bland politikerna och tjanstemannen,
dven om vi ibland moter ett visst motstand
hos tjanstepersoner som vill sla vakt om
planmonopolet. Det optimala for samhélls-
utvecklingen dr nér vi samverkar hela vigen
med kommunerna och med andra bostadsut-
vecklare, siger Joakim Henriksson.

Statistiken talar sitt tydliga sprak. Med kunder
i 152 av landets 290 kommuner har OBOS
kommit ldngt i sina stravanden.

Den perfekta tradgardsstaden

OBOS har listat ett antal parametrar som ska

uppfyllas for att 4stadkomma den perfekta trad-

gardsstaden:

1. Blandad bebyggelse med smahus, radhus,
parhus, kedjehus och flerfamiljshus pa




mellan tva och sex vaningar. Ut6ver bosta-
derna kan det dven finnas LSS-boenden,
forskolor och dldreboenden.

. Blandade upplatelseformer med dgande-
ratter, bostadsritter och/eller hyresritter,
ndgot som bidrar till mangfalden och i sin
tur ger okad trygghet och trivsel.

. Livet mellan husen védrnar ocksé trygg-
heten och trivseln genom motesplatser,
exempelvis gronomréden, stigar mellan
byggnaderna, promenadstridk, motions-
slingor och lekplatser.

. Tradgardsstaden kan erbjuda bostader for
alla aldrar med studenter, en- och tva-
manshushall, barnfamiljer, seniorer och
personer med sirskilda behov i samma
omrade.

. Miljocertifierade bostdder med lag energi-

forbrukning och bra materialval okar att-
raktionskraften.

. En servicepunkt, exempelvis en matbutik,

ett kafé eller en vardcentral, i eller niara
tradgérdsstaden ger ett mervirde.

. En attraktiv och varierande arkitektur

med gronska invavd i gatumiljon och med
harmonisk variation nér det giller firger,
stilar och byggnadshojder kan astadkomma
battre livskvalitet.

. Bra infrastruktur och kommunikationer

med trottoarer, gdng- och cykelbanor och
tillgang till lokaltrafik &r en annan positiv
faktor.

. Slingrande nédt med gator dér trafiken ror

sig med ldgre hastighet kan ocksa forhoja
attraktionskraften.

FAKTA OBOS |
SVERIGE

| OBOS Sverige

ingdr OBOS
Projektutveckling,
Muyresjohus,
SmalandsVillan och
Kommersiellt (byggpro-
jekt for privata, statliga
och kommunala
aktorer, till exempel
LSS, forskolor och
3ldreboenden). OBOS
Sverige ar verksamt i
hela landet.

0OBOS Nya Hem AB
ar ett projektutveck-
lingsfdretag inriktat
pa nyproduktion av
bostdder i de svenska
storstadsregionerna
Stockholm, Géteborg
och Malmé.

0OBOS Karnhem AB
ar ett projektutveck-
lingsforetag inriktat
pa nyproduktion av
bostader i svenska
universitetsstader.
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Positivt lage, men fortsatt
osakerhet pa marknaden

Trots ovisshet kring pandemi och varldsekonomi, ser det ljust ut fér vara medlemmar
med fortsatt stark efterfrdgan inom det byggrelaterade omradet. Dessutom har manga
tjansteman atergatt till kontoret och besdksnaringen har fatt viss fart igen, vilket nu syns

hos mdbelféretagen.

Tillvaxten i varldsekonomin mattades av under loppet
av 2021, i takt med att den initiala efterfragan tillgodo-
sags. For vara byggrelaterade medlemsforetag rader
det dock fortsatt hogtryck, nagot som galler bade fore-
tagen som producerar bostader och de som tillverkar
exempelvis kdk, badrum, golv och fénster.

Efterfragan pa smahus av tré har varit stark under
2021 efter uppgangen som kom redan under fdrra aret.
Jag har precis aven fatt siffror som visar att andelen
nybyggda ldgenheter i flerbostadshus med trastom-
me ligger pa en haog, stabil niva. Har tyder mycket pa
att det ar de senaste arens investeringar i industriell
tillverkning och hallbarhet som nu bdrjar bara frukt. Pa
fem ar har det skett en férdubbling av trabyggandets
andel av det totala byggandet.

Det stora skiftet nu ar att det bdrjar se battre ut for
mobelindustrin. Nar tjanstemannen jobbade hemifran,
folk slutade ga pa restaurang och ingen ville 6vernatta
pa hotell, var det fa som valde att investera i mobler
och inredning. Nu ser vi gladjande nog att behoven 6kar
igen, med vaxande ordar bade fran privat och offent-
lig sektor. Vara medlemmar inom mdébelindustrin har
ocksa svarat bra pa omvarldsférandringarna genom att
erbjuda nya produkter och flexibla tjanster fér exempel-
vis kontor.

Det finns en rad makrotrender att halla gonen pa
inf6r nasta ar, som globala handelskonflikter, problem
med leverantdrskedjor, storningar i produktionen och
materialbrist nar det galler exempelvis metall, halv-
ledare och travaror. Jag tror att allt det har driver pa
utvecklingen mot att delar av produktionen flyttar hem
till Sverige eller till laglonelander i Europa.

Vilket ar vara medlemsfdretags trumfkort pa en
osaker global marknad? Hallbarhetsténket. Férutom de
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positiva féljderna for manniskor och var planet, blir hall-
barhet en allt viktigare nyckel i affarslogiken. Férutom
starkt konkurrenskraft och varumarkesmassiga
fordelar handlar det ocksa om att exempelvis cirkuléra
produkter baddar for nya typer av tjanster. Har ar vara
medlemmars produkter svar pa manga av samtidens
utmaningar.

| skrivande stund dyker det upp nya virusvarian-
ter, vissa lander aterinfor restriktioner och framtiden
kanns terigen osaker. Okad inflation kommer ocks3
att paverka laget. Kanske &r det dags att konstatera att
ovissheten ar det nya normala och nagot vara med-
lemmar, och alla andra, maste ta med i berdkningen.
Business as unusal alltsa.

David Johnsson
vd Tré- och mébelféretagen

Bild fran Villa Varms produktion i Pitea. Foto: Villa Varm
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Oversikt dver den svenska

och globala ekonomin

Tra- och Mdbelfdretagen har ett ndra samarbete med den svenska teknikindustrins
branschorganisation, Teknikforetagen, som bedriver en omfattande ekonomisk omvarlds-
bevakning och analysverksamhet. Nedan ger Teknikforetagens chefekonom Mats Kinnwall
och medarbetare Lena Hagman sin syn pa utvecklingen i den globala samt svenska eko-
nomin?', och dven pa utsikterna for industrin som helhet samt specifikt fér branscherna dar
TMF:s medlemsféretag verkar, dvs. travaru- och mobelindustrin.

Avmattning efter rekyl

Den globala konjunkturen studsade upp kraftigt under
2021, efter det fria fallet i samband med pandemin
under forsta halvaret 2020. I forsta hand ska den starka
tillvaxten 2021 betraktas som en rekyl, se diagram nedan
till vénster. I takt med att restriktionerna gradvis lyfts,
varldsekonomin 6ppnats och ménniskor ater kunnat
delta i det ekonomiska livet, har uppddamd efterfragan
frigjorts.

Tillvixten i varldsekonomin har mattats under loppet
av 2021. Delvis reflekterar detta att uppdamd efterfragan
gradvis har tillgodosetts. Ett annat skl dr att den kraftiga
rekylen i industrikonjunkturen skapat flaskhalsar och
storningar i industrins leveranskedjor: produktionen har
helt enkelt inte formatt att leverera. Annu syns inga tyd-
liga tecken pa att flaskhalsarna l6ses upp samtidigt som
orderutvecklingen inom industrin borjat mattas, vilket
talar for en relativt svag avslutning pa 2021.

Trots att Teknikforetagen utgar ifran att leverans-
storningarna i ndgon man ldttar nésta dr raknar vi med
en betydligt svagare tillvaxt 2022 jamfort med andra
beddmare. Stora kostnadsokningar for foretagen i sparen
av flaskhalsarna och accelererande ravarupriser slar
mot lonsamhet och investeringar i den man foretagen
inte fullt ut kan viltra 6ver pa konsumenterna i form av
hogre priser. Skulle man & andra sidan lyckas slar 6ver-
valtringen negativt mot hushallens disponibla inkomster
och konsumtion. I takt med att resursutnyttjandet i
varldsekonomin normaliseras begrinsas dessutom till-
vaxten av att den underliggande tillvixtkraften dr matt-

1. Se vidare Teknikforetagens konjunkturrapport, 16 novem-
ber 2021, som kan hidmtas fran www.teknikforetagen.se under
Ekonomisk analys

lig. Det ér inte realistiskt att global BNP ska vixa mer dn
den langsiktiga trenden pé cirka 2,5 procent per ar.

Efter det djupa fallet i Sveriges BNP i borjan av pan-
demin har industrins snabba dterhdmtning fungerat som
tillvixtmotor medan hushallens konsumtion under en
betydligt langre tid varit svagare dn innan Coronakrisen.
Under loppet av 2021 har emellertid alltfler delar av
industrin paverkats negativt av brist pa insatsvaror.
Samtidigt har hushallens konsumtion av tjanster tagit
mer fart sedan i somras och i samband med att restrik-
tioner kring pandemin sldppts. Darmed véntas hushél-
lens konsumtion bidra mer till Sveriges BNP-tillvéxt
medan export och investeringar mattas av under 2022.
Vi rdknar med att Sveriges BNP kommer vixa med 4,3
procent i ar och med 3,4 procent 2022, se diagram nedan
till hoger. Tillvaxten i sysselsattningen forvéntas tillta
négot nésta ar jamfort med i r.

Efter det djupa fallet i Sveriges
BNP i bérjan av pandemin har
industrins snabba aterhamtning
fungerat som tillvaxtmotor medan
hushallens konsumtion under en
betydligt langre tid varit svagare
an innan Coronakrisen.
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Aterhimtningen for Sveriges teknikindustri har varit minskad sammantagen produktionsniva. En avtagande
péfallande stark sedan coronabotten andra kvartalet ekonomisk tillvaxt i Sverige och globalt under 2022
2020. Under tredje kvartalet i ar minskade dock produk- innebdr att produktionstillvixten ocksd avtar for Sveriges
tionsnivan jamfort med foregaende kvartal dd kompo- teknikindustri, fran 12,5 procent 2021 till 3,5 procent
nentstérningar for framst fordonsindustrin bidrog till en 2022.
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Produktionstillvaxten avtar fér Sveriges teknikindustri
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Index 2015

Produktionsnivan for tillverkningsindustrin globalt

var redan i november 2020 tillbaka pa den nivd som

den hade i december 2019. Under 2021 har emellertid
produktionstillvixten bromsat in och sedan februari har
produktionsnivan minskat nagot, se diagram nedan till
vanster. Bidraget till denna mediokra utveckling under
2021 har framst kommit fran Kina dar produktionsnivan
gradvis minskat sedan mars.

GLOBAL INDUSTRIPRODUKTION
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Kalla: CPB, Teknikforetagen

Fran borjan av 2021 fick i forsta hand motorfordons-
industrin i Sverige vixande problem med brist pa
insatsvaror, fraimst halvledare, men industrin i 6vrigt
visade fortsatt tillvixt under forsta halvéret, se diagram
ovan till hoger. Bristen pa insatsvaror har emellertid
spritt sig alltmer till fler branscher och blivit mer akut
under tredje kvartalet, ndgot som ocksa ser ut att halla i
sig under resten av dret. Teknikforetagen rdknar med att
Sveriges industriproduktion totalt kommer 6ka med 7,5
procent i genomsnitt under 2021 och véxla ned takten
till 2,5 procent 2022.

Index, glidande medelvarde

Det finns flera av faktorer som kan forklara varfor den
globala industriproduktionen gatt sidledes under 2021,
framst leveransstorningar i varldshandeln, brist pa
insatsvaror, accelererande ravarupriser och att pandemin
annu pagar med okad smittspridning pa olika hall runt
om i virlden som medfor restriktioner som paverkar
ekonomin. Vi raknar med att global industriproduktion
okar med 7,5 procent i ar och med fyra procent nista ér.

BRIST PA INSATSVAROR BROMSAR
PRODUKTIONEN
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Global industriproduktion
okar under 2021 med

9%
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Det ekonomiska laget i
tra- och mobelindustrin

Svagare efterfragan efter lyftet under pandemin

I borjan av pandemin, varen 2020, f6ll efterfragan snabbt
for trd- och mobelindustrin, men nedgangen blev kort-
varig. Efterfragan vinde upp under sommaren, bade fran
hemma- och exportmarknaden. I Sverige fordndrades
hushéllens konsumtion i samband med 6kat hemar-
bete, korttidspermitteringar samt “hemestrande”. Okat
“hemmafixande”, bade i egna hem och fritidshus, gjorde
att forséljning av travaror, byggmaterial, hemutrustning,
mobler med mera tog fart. Samtidigt drogs konsumtio-
nen av tjanster ned av olika restriktioner.

Det forandrade konsumtionsmonstret under pande-
min, bade i Sverige och i andra linder, drev upp efter-
fragan pa varor, bland annat travaror och mébler, men
i takt med 6kad andel vaccinerade mot covid-19 och
att restriktioner gradvis togs bort i Sverige sérskilt fran
sommaren 2021, har hushallens tjanstekonsumtion 6kat
medan 6kningen av varukonsumtion mattats av.

DETALJHANDEL: MOBELAFFARER;
KONTORSMOBELHANDEL
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Procentuell arsfoérandring, trend

Forsiljningen av mobler inom detaljhandeln i Sverige,
bade for kontor och egna hem, tog gradvis mer fart fran
juni 2020 for att nd en topp i maj 2021, se diagram till
vanster nedan. I september 14g nivan pd denna forsalj-
ning cirka 6 procent under nivén i februari 2020, innan
pandemin slog till i svensk ekonomi. Sannolikt har
handeln med kontorsmébler varit relativt svag i samband
med okat hemarbete och minskade investeringar i
kontorslokaler under pandemin medan hushallen 6kat
sin konsumtion av maobler for egna hem, se diagram till
hoger nedan.

Efter att ha tagit fart under forsta halvaret 2020 har
emellertid 6kningstakten i hushéllens konsumtion av
mobler, inrednings- och hushéllsartiklar gradvis mattats
av. Sedan juni i 4r har denna konsumtion legat kring
ungefdr samma niva som motsvarande manader forra
aret, dvs. som under juni-september 2020, se diagram till
hoger nedan.

HUSHALLENS KONSUMTION AV MOBLER M.M.
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100, glidande medelvarde

Index 2015

Négot som nu talar for en svagare forsiljning framover
av mobler totalt sett &r att orderingangen fran hemma-
marknaden till mébelindustrin visat en nedgang under
augusti-september, se diagram till vinster nedan. Gapet
upp till de nivéer for orderingdngen som uppmattes
under den starka efterfragan 2017 har hdrmed vidgats
ytterligare. En forklaring till den svagare efterfragan kan
vara att okad tjanstekonsumtion tar vid efter att varu-
konsumtion lyfte under pandemin och nu dr mer mattad
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100, glidande medelvarde

Index 2015

efter lyftet. Med minskat hemarbete och atergang till mer
normala monster kan uppsvinget for hemmafixandet”
under pandemin vara &ver. Daremot kan efterfragan pa
kontorsmdobler mojligen 6ka mer langre fram i samband
med att alltfler kommer att atervinda till kontorsarbete
da smittspridningen av covid-19 ar 1ag. Négot som talar
for att det dnda kan drdja dr att investeringar i kontorslo-
kaler 4nnu véntas vara fortsatt svaga, d&ven under 2022.

ORDERINGANG PA EXPORTMARKNANDEN, NIVA
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Teknikforetagen raknar med minskade investeringar un-
der 2021 i kommersiella fastigheter (handel och kontor
etcetera), en minskning med 3 procent i ar och en svag
okning nésta dr med 2 procent. Byggloven for kontor-,
hotell- och restauranglokaler har fallit i samband med
pandemin och dven i borjan av 2021, vilket talar for en
fortsatt svag utveckling for investeringar i kommersiella
fastigheter.

Teknikforetagen rdknar & andra sidan med att kon-
sumtion av tjanster som hallits tillbaka av restriktioner,
sdsom inom hotell, restaurang, kultur, néjen, resande
med mera, kommer ta alltmer fart i samband med att
restriktioner tagits bort. Samma monster ser vi i omvarl-
den, vilket kan forklara varfor orderingangen for bade
mobel- och travaruindustrin fran exportmarknaden visat
tendens till att borja vika, se diagram till hoger ovan.

Travaruindustrin fick en skjuts av 6kad efterfragan
under 2020, fraimst frAin hemmamarknaden. Daremot

nadde orderingangen fran exportmarknaden inte upp
till tidigare, pre-coronanivéer, se diagram ovan till hoger.
Efter en viss dterhdmtning under andra halvaret 2020
har efterfragan fran exportmarknaden fallit hittills under
2021, sdrskilt fran och med juli, se diagram ovan.

Travaruindustrins produktion 6kade under storre
delen av 2020, till skillnad fran flertalet industribran-
scher i Sverige under fjolaret. Det var foljaktligen den
starka efterfragan fran hemmamarknaden som framfo-
rallt drev travaruindustrins tillvaxt under 2020 och dven
under forsta halvaret 2021. Sedan juni har ddremot pro-
duktionen borjat falla, om 4n fran en relativt hog niva,
se diagram nedan. Travaruindustrins produktionsniva i
september i dr lag omkring 7 procent hogre 4n i slutet av
2019, se diagram nedan.

Bostadsbyggandet har i r 6kat 4nnu mer 4n véntat,
och Teknikforetagen raknar med en 6kning pa 10 pro-
cent for bostadsinvesteringarna under 2021 och med 5
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procent nésta dr. Detta forutsatt att Cementa far fortsitta
sin produktion i Slite pa Gotland.

Efterfragan pa sméhus av tré har varit fortsatt stark
under 2021 efter uppgangen under forra aret. TMF har
i ar reviderat upp sin prognos for antalet paborjade
smahus under 2021 ytterligare, fran prognosen i mars pa
10500 till 12000. Nasta ar ligger prognosen pa motsva-
rande 13000 paborjade smahus av tré.

PRODUKTIONSINDEX, NIVA, GLIDANDE MEDELVARDE
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Procentuell arsférandring

Antalet paborjade flerbostadshus med stomme av tré be-
doms ligga pa cirka 5200 under perioden juli i ar till juni
nésta 4r, vilket ar nagot hogre dn utfallet for motsvarande
period, juli 2020 till juni 2021, som blev lite Gver 5100 (se
vidare TMF:s Trahusbarometer fran september 2021).

PRODUKTIONSVOLYM, NIVA, GLIDANDE MEDELVARDE
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Under 2021 har andelen foretag inom husbyggande som
rapporterat 6kad orderstock stigit, frdn ca 1/4 till 45 pro-
cent av foretagen, enligt Konjunkturinstitutets barometer
till och med tredje kvartalet i &4r. Orderstockens varaktig-
het har ocksa okat, till 42 veckor i genomsnitt 2021 fran
36 veckor forra aret. Infor fjarde kvartalet 2021 rdknar
drygt 40 procent av foretagen med en fortsatt 6kning av
orderstocken. Under forra aret lag motsvarande andel pa
knappt 20 procent i genomsnitt. Utsikterna fo6r husbyg-
gandet ser alltsd fortsatt ljusa ut i nértid.
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Travaruindustrins produktion visade alltsa en uppa-
tgaende trend under i stort sett hela pandemin fram

till sommaren 2021, se diagram ovan. Branschen har
gitt mot strommen under Coronakrisen jamfort med
tillverkningsindustrin totalt, vars produktion rasade i
borjan av pandemin. Industrins aterhdmtning fran och
med tredje kvartalet 2020 gick emellertid ovanligt snabbt
efter den djupa svackan vilket ocksé géller mébelindu-
strin, se diagram ovan till hoger.



Nettotal

Produktionen vantas ligga kvar pa hég niva
Fortsatt uppgang for sarskilt smahusbyggandet talar

for att travaruindustrin kommer uppriétthélla en hog
produktionsvolym under fjarde kvartalet 2021 och dven
under forsta halvaret 2022. Den faktiska 6kningstakten
for produktionsvolymen var fortsatt hog i september,
27 procent, dé nivan jamfors mot klart lagre nivéer
motsvarande méanad under 2020, se diagram till vanster
nedan. Arstakten kommer att trappas ned successivt di
jamforelsen kommer goras mot allt hogre nivéer ett ar
tillbaka.

Det finns ett hyggligt starkt samband mellan foreta-
gens forvantningar och utfall, bade enligt “mjuka” och
“hérda” data. Med hérda syftar vi hér pa utfall rdknat
i procent och fasta priser enligt SCB:s manadsstatistik
over produktionsindex. Diagrammen nedan illustrerar
dessa samband.” De roda tidsserierna visar utfall raknat
i procentuell arsforandring i fasta priser enligt SCB:s
manadsstatistik och i glidande medelvérde. De streckade
tidsserierna visar foretagens forvintningar om produk-
tionens utveckling under de narmaste tre manaderna
enligt KI-barometerns nettotal.> Exempelvis forvintade
sig foretagen inom béde travaru- och mobelindustrin ett

TRAINDUSTRIN: PRODUKTIONSVOLYM, MJUKA
OCH HARDA DATA

kraftigt uppsving for produktionen fran slutet av forra
aret med en fortséttning under 2021 vilket ocksa intraf-
fade enligt SCB:s harda data.

Foretagen inom travaruindustrin forvéintar sig nu
fortsatt 6kad produktion fram till och med januari 2022,
ungefar som under de relativt starka dren 2015-2017,
enligt KI-barometerns nettotal, se diagram nedan till
vanster.

Mobelindustrins forvantningar pekar nu pa en viss
avmattning i produktionens 6kningstakt, men fran en
hog niva. Den faktiska produktionstillvaxten toppade pa
25 procent i juli och kan véntas falla ytterligare framo-
ver men fran en fortsatt hog nivd, se diagram till hoger
nedan.

Efter att ha minskat under hela 2020 var mébelindu-
strins produktion i mars i r tillbaka pa samma nivd som
i mars forra aret enligt SCB:s méanadsstatistik. Senaste
noteringen for september visar att produktionsnivin
annu ldg drygt 10 procent dver nivén i september forra
aret. Jamfort med januari 2020 (innan produktionen
borjade falla under pandemin), var produktionsnivén i
september i ar cirka 4 procent ldgre, se diagram ovan till
vanster pa foregaende sida.

MOBELINDUSTRIN: PRODUKTIONSVOLYM, MJUKA
OCH HARDA DATA
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2. Vi har valt att visa sambanden genom att rakna om tidsserierna till tre manaders glidande medelvirde for att
mer tydligt visa sambanden. Manadsstatistiken ar historiskt volatil mellan ménader, och glidande medelvirden
visar bittre trenden for utvecklingen.

3. Nettotalen visar andelen foretag som svarar “6kar” minus andelen som svarat “minskar” pa fragor i KI-
barometern, i detta fall pa frigan om de forvantar sig att produktionen ska 6ka eller minska.
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Andel av féretagen, procent
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Aven om foretagen ir fortsatt optimistiska om att 6ka
produktionen finns tecken pa att bade travaru- och
mobelindustrin drabbats av 6kad brist pa insatsvaror
for sin produktion. Under 2021 har andelen foretag
inom travaruindustrin som svarar att material och/eller

TRAVARUINDUSTRIN: OKAD ANDEL MED
BRIST PA MATERIAL
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Andel av foretagen, procent

utrustning varit frimsta hindret for verksamheten okat
fran 18 procent till 41 procent av foretagen under tredje
kvartalet. Motsvarande andelar inom mébelindustrin
visar en 6kning fran 22 till 34 procent av foretagen, se
diagram nedan.

MOBELINDUSTRIN: OKAD ANDEL MED
BRIST PA MATERIAL
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Alltfler branscher inom tillverkningsindustrin har fatt
vaxande problem med langa leveranstider och minskade
lager av insatsvaror under loppet av 2021, som under
tredje kvartalet i ar ocksa markts i fallande produktion
fran foregaende kvartal i flera branscher.

Trots flaskhalsarna inom bade mobel- och tra-
varuindustrin raknar foretagen med att kunna oka
produktionen under fjarde kvartalet, enligt deras svar
i KI-barometern. Optimismen marks ocksa i deras
anstéllningsplaner. Enligt KI-barometern fran oktober
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raknar hela 44 procent av foretagen inom trévaruindu-
strin med att 6ka antalet anstéllda under fjarde kvartalet.
Under forra aret 1d4g motsvarande andel i genomsnitt pa
endast 8 procent. Aven mébelindustrin riknar med en
viss 0kning i antal anstdllda under fjarde kvartalet, dvs.
drygt 1/3 av foretagen. En klar ljusning jamfort med
forra aret dd knappt 1/10 av foretagen planerade att 6ka
personalstyrkan.



Nettotal

Aven 6kad brist pa arbetskraft

Bristen pa arbetskraft inom travaruindustrin har i ar bor-
jat rora sig uppat. I genomsnitt har 45 procent av foreta-
gen rapporterat brist pa personal, att jaimfora med cirka
1/4 under forra aret. Bristen pa bade yrkesarbetare och
tekniska tjanstemén har stigit i ar jaimfort med forra dret,
men &r dn sa ldnge lagre jamfort med den foregaende
konjunkturtoppen 2017. D& hade omkring 40-50 procent
av foretagen brist pa yrkesarbetare respektive tekniska
tjansteman. I oktober i dr hade under 30 procent av fore-
tagen denna brist, se diagram till hdger nedan.
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Andel av foretagen

Med fortsatt tillvéxt i efterfragan och okat kapacitetsut-
nyttjande kan bristen pa personal forvintas oka ytterliga-
re. Normalt stiger bristen pa arbetskraft i ssmband med
konjunkturuppgangar. Dels kan det ta tid for arbetsgiva-
re att hitta den kompetens de soker pa arbetsmarknaden.
Dessutom har det uppstatt 6kad brist pd kompetenser
under de senaste hogkonjunkturerna, ett problem som
tar tid att fa bukt med da det kraver atgérder, sasom
storre satsningar pa utbildningar som krévs for att 6ka
tillgdngen péa den kompetens som industrin behover.

TRAVARUINDUSTRIN: BRIST PA ARBETSKRAFT
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Méobelindustrin borjade 6ka antalet anstéllda i borjan av
sommaren 2021, enligt foretagens svar i KI-barometern.
Anstéllningsplanerna pekar fortsatt uppat fram till
borjan av 2022, se diagram till vanster nedan. I borjan
av 2021 var dnnu bristen pa bade yrkesarbetare och
tekniska tjansteman lag, under 1/5 av foretagen, men i

MOBELINDUSTRIN: ANTAL ANSTALLDA
50

samband med 6kat behov av att nyanstilla har bristen
sarskilt pa yrkesarbetare stigit, se diagram till hoger ned-
an. I oktober hade 44 procent av foretagen denna brist,
medan brist pa tekniska tjansteméin fanns inom cirka 1/5
av foretagen.
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Optimism om att kunna héja forsaljningspriser
Ett annat tecken pd stark efterfragan ér att foretagen
forvantar sig fortsatt uppgang i sina forséljningspriser.
Under loppet av 2021 har travaruindustrins forsaljnings-
priser stigit brant, bade pd hemma- och exportmarkna-
den. Foretagen forvéntar sig fortsatta prisokningar, men
i svagare okningstakt, vilket deras svar i KI-barometern
tyder pa. Det kan hora samman med att orderingangen
ocksa borjat mattas av (se tidigare avsnitt). Under tredje
kvartalet hade cirka 70 procent av foretagen hojt sina
priser. I oktober rdknade 45 procent av foretagen med att
hoja sina priser under fjarde kvartalet. Det betyder dnda
en 6kning fran en redan upptrissad niva.
Producentpriserna i Sverige pa sagat trd har 6kat kraf-
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tigt under loppet av 2021. I september var priset néstan
dubbelt sa hogt jaimfort med september forra aret. Aven
producentpriser for mer foradlade travaror som vi foku-
serar pa i denna konjunkturanalys har stigit. I september
lag producentpriserna for denna breda produktgrupp
(SNI 16.2) drygt 15 procent hogre 4n i september forra
aret. Annu mirks ingen avmattning i prisdkningstakten
i SCB:s siffror.

De kraftigt 6kade priserna pa travaror och andra
insatsvaror har under 2021 blivit ett vixande problem
for den traféradlande industrin och mébelindustrin.
Medan priserna pé insatsvaror okat kraftigt och hojt
produktionskostnader har foretagen haft svérare att fora
6ver kostnadsokningar pa forsaljningspriser. Foretagen
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forvéantar sig kunna hoja sina forséljningspriser ytterli-
gare, men fragan ar om prishojningarna kommer racka
for att kompensera for 6kade kostnader.
Mobelindustrins 6kade optimism om efterfragan i
ar har and4 spillt 6ver pa foretagens forvantningar om
att kunna héja sina forsiljningspriser. Aven hir spe-
lar den 6kade bristen pa trévaror in. Bristen leder till
storningar i produktionen och lingre ledtider samtidigt

TRAVARUINDUSTRIN: FORSALININGSPRISER,
FORVANTNINGAR
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Nettotal, glidande medelvarde

som efterfragan okar. Darmed kan foretagen littare hoja
sina priser. De véntas fortsitta stiga mot skyn dven mot
slutet av 2021, bade pa hemma- och exportmarknaden,
se diagram nedan till hoger. Nu raknar cirka halften

av foretagen med att kunna hoja priserna under fjarde
kvartalet i ar, enligt KI-barometern.

MOBELINDUSTRIN: FORSALININGSPRISER,
FORVANTNINGAR

70

60 '

50

40

30

20

10

AN

-10

'2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

= Exportmarknaden == Hemmamarknaden

Kalla: KI-barometern

For att knyta ihop sdcken talar den senaste utvecklingen
av svagare efterfragan fran bade hemma- och export-
marknaden for travaru- samt mobelindustrin for att
aven prisutvecklingen kommer att mattas av. Samtidigt
fortsitter bristen pé insatsvaror att halla i sig pa grund av
fortsatta storningar i bade produktion och leveranser av
dessa varor. Denna kombination av svagare efterfragan
och hoga kostnader for insatsvaror talar for att foretagen
kommer fé svérare att viltra 6ver 6kade produktions-
kostnader pé forsaljningspriser.

Madbelindustrins 6kade optimism
om efterfrdgan i ar har anda spillt
dver pa foretagens forvantningar
om att kunna hdja sina forsaljnings-
priser.
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Branschrapport TMF 360°
- tema Tradgardsstaden

TMEF foretrader sina medlemsforetag och agerar som
samlande rést i manga gemensamma fragor. Vi arbetar
for att ur olika perspektiv belysa véra fantastiska
foretag och de branscher inom vilka de verkar. Var
serie branschrapport TMF 360° ér en del av stravan att
sprida en samlad och férdjupad bild.

Rapporten ir tiankt att publiceras tvd ganger om
aret och behandla centrala teman ur olika perspek-
tiv. Dessutom presenteras i varje rapport en aktuell
konjunkturuppdatering, specifik for vira branscher, i
samarbete med Teknikforetagens nationalekonomer.
Over tid ska rapportserien ge en 6kad forstaelse for
vad som driver vara foretag och vad de behover for
att overleva, vaxa och fortsitta bidra till en positiv
samhallsutveckling.

De tidigare rapporterna i serien utkom i januari och
juni 2021. Den forsta rapporten utgjorde ett avstamp
for serien och var tankt att ge en dvergripande bild av
nulédget i vara branscher. Den andra rapporten i serien
hade tema Hallbarhet och denna tredje rapport med
tema Tradgéardsstaden berdttar om TMF:s och vara
medlemsforetags arbete med att utveckla och bygga
framtidens boende.

Nista rapport, med tema Kompetensforsorjning,
planeras i juni 2022.
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