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Omvarldsbevakning

Pa uppdrag av TMF, Tra- och Mobelforetagen,
genomfor Tyréns haludrsvis omudrldsbevakning
och omuarldsanalys. Detta nummer omfattar
en uppdatering av det ekRonomiska laget for
byggsektorn.
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SAMMANFATTNING

KONJUNKTUREN FOR BYGGBRANSCHEN

Byggbranschen har blivit allt mindre optimistisk under hosten 2018 och star nu och
vager mellan optimism och pessimism. Detta kan bero pa att bostadsmarknaden
efter en tid av motgangar inte vant upp, utan tvartom, verkar trada in i en ny era
av stillastaende priser.

Troligen blir en avvaktande hallning rimlig. Konjunkturen ar pa det stora hela
fortfarande god: BNP sags ha toppat under 2018 men en tillvaxttakt pa 1,5%
vantas under 2019. Rantan ar alltjamt Iag ur ett historiskt perspektiv men kommer
sa smatt att borja oka.

Bostadsmarknaden for bade nyproduktionen och andrahandsmarknaden har
statt och stampat under en langre tid. Kdpare och saljare har haft det svart att
motas kring ett marknadsmassigt pris och utbudet av nyproduktion i riket var
dubbelt sa hogt under mars 2019 jamfért med mars 2017, nar bostadsmarknaden
var pa topp, enligt Boolis statistik.

Pa andrahandsmarknaden i Sverige saldes det dock tre ganger sa manga lagen-
heter under forsta kvartalet 2019 jamfort med 2018, vilket tyder pa att markna-
den har borjat fungera battre. .

Nar det galler nybyggnation av bostader kommer troligen kommer manga av
de nyproduktionsprojekt som ligger ute nu behdva saljas klart innan byggandet
kan ta fart igen. Vilken niva vi landar pa i slutandan aterstar att se. Enligt Sveriges
Byggindustrier kommer det att byggas 42 500 bostader under 2019 vilket ar tva
tredjedelar av vad som byggdes rekordaret 2017.

Vad galler bostadspolitiken misslyckades 2018 ars blockodverskridande
forhandlingar. Vissa politiska atgarder som ror bostadsmarknaden fastslogs i
Januariavtalet, men da avtalet i sig gav upphov till konflikter inom de tidigare
politiska blocken verkar storre blockoverskridande forhandlingar inte bli aktuellt
for 2019 heller.

Till skillnad fran bostadsbyggandet vantas bygginvesteringar inom bade lokaler
och anlaggningar 6ka under prognosperioden. En tillvaxt pa fem respektive fyra
procent ar dock inte nog for att vaga upp tappet i bostadsinvesteringar. 2019
vantas bygginvesteringarna totalt uppga till 503 miljarder kronor jamfort med 520

aret innan. . . ) . .
>> Lds mer pd sverigesbyggindustrier.se



OMVARLDSBEVAKNING

Vid férra marknadsrapporten i oktober 2018 undersoktes bygg-
branschens tillstand och det konstaterades att manga indikatorer
pekade uppat. Dock visade det sig att nagra indikatorer, framforallt
de tidiga, vittnade om ett férsamrat makroekonomiskt lage.

Nu nar utfallen foér kvartal tre och fyra ar klara, kan vi konstatera
att det varningsfinger vi hdjde i oktober bdor vara fortsatt hojt.

Ekonomisk tillvaxt

Kvartal tre 2018 hade Sverige for forsta gangen sedan 2013 ett kvartal av negativ till-
vaxt i sasongsrensad och realvardesberaknad BNP. Efterféljande kvartal visade dock pa
en tydlig atergang till tillvaxtvarden och endast ett kvartal av minskande BNP raknas inte
som en konjunkturnedgang enligt gangse definitioner. Enligt SCB:s publikation Sveriges
Ekonomi - Statistiskt perspektiv var det minskad konsumtion samt minskningar i lager-
samt bostadsinvesteringar som bidrog till fallet.

>> Lds mer pd konj.se

n Ekonomisk tillvaxt per kvartal

procentuell andring av BNP sedan féregdende kvartal
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Grafen visar den procentuella fordndringen av bruttonationalprodukten (BNP)
mellan varje kuartal mellan 2010k1 och 2018Rk4. Kdilla: SCB.
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Rantan

En tillvaxt pa 1,7% ar likval en avmattning jamfort med 2017 da ekonomin vaxte med
2,9%. Trots detta valde Riksbanken att under sitt decembermote smatt hoja reporantan
med en kvarts procent till -0,25%. Riksbankens beslut grundade sig pa att inflationsmalet
den senaste tiden hallits. Dock var inte beslutet enhalligt: bland annat stallde sig inte
vice riksbankschef Per Jansson bakom beslutet. Sedan december har reporantan varit
oftrandrad, och nasta hojning vantas under andra halvaret 2019.

>> Lds mer pd riksbank.se

ﬂ Styrranta och inflation, procent

20%
15%
10%
5%
0%
-5%

-8 -90 -92 -94 -9% -98 -00 -02 -04 -06 -08 -10 -12 -14 -16  -18
Grafen visar drsgenomsnittet au riksbankens styrrdnta per dr samt inflationen berdknad utifran W Styrrdnta
KPIF mellan 1987 och 2018. Styrrantan utgors av marginalranta 1990-1993 och repordnta W Inflation (KPIF)
1994-nu. Kdlla: Riksbanken och SCB.

Bolanerantorna forefaller inte ha paverkats namnvart av rantebeslutet i december, vilket
indikerar att marknaden forvantade sig detta beslut. Ett-ars-rantan ligger ungefar pa
samma niva som tre-manaders-rantan, nagot som indikerar att marknaden forvantar sig
en liten justering under aret, precis i linje med vad Riksbanken talat om.
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Foto: Marbodal

Hushdadllens fortroende for
ekonomin faller men industrin
ar fortsatt positiv

ﬂ Hushallens konfidensindikator, index
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Grafen visar hushdllens konfidensindikator, vilket dr ett genomsnitt av nettotalen for fyra fragor: om den egna och
svenska ekonomin, i nuldget respektive tolv manader framat, samt fragan om det dr formdnligt att kdpa kapitalvaror
nu. Dataserien har medelvdrde 100 och standardavvikelse 10. Data for 2019k1 avser januari och februari. Kalla
Konjunkturinstitutet.

Hushallens fortroende for ekonomin

Hushallens fortroende for ekonomin faller, samtidigt som naringslivet, och i synner-

het industrin, ar fortsatt positiv. Hushallen har rimligen en del att bekymra sig for som
forklarar nedatgangen: en osaker bostadsmarknad, politisk splittring och en regering som
tog lang tid pa sig for att tilltrada. Mest negativa ar hushallen i sin syn pa ekonomin om
12 manader. En dyster syn pa utvecklingen kan givetvis ha negativa konsekvenser pa
realekonomin, dels genom de ekonomiska beslut som hushallen tar, dels genom de
politiska stromningar som frodas i en sadan samhallssyn.

>> Lds mer pd konj.se
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Foto: Flexator

Foto: Shutterstock

Byggindustrins fortroende for ekonomin

Precis som for hushallen har byggindustrins fortroende for ekonomin minskat den
senaste tiden, men ar fortfarande svagt positivt. Konfidensindikatorn borjade falla sista
kvartalet 2017, ungefar samtidigt som marknadspriserna pa bostader borjade falla. Att
indikatorn sedan 2017 inte varit under 100 ar anmarkningsvart, men den avvaktande
hallning branschen uppvisar just nu ar fullt rimlig givet laget pa marknaden. Data for de
senaste tva manaderna indikerar en eventuell uppgang.

>> Lds mer pd kRonj.se

EI Byggindustrins barometerindikator, index
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Grafen visar byggindustrins barometerindikator vilket dr ett genomsnitt av nettotalen for fyra fragor:
orderstocken, nuldgesomdomet, antal anstdllda och férvdntningarna. Dataserien har medelvdrde 100
och standardavvikelse 10. Data for 2019k1 avser januari och februari. Kalla Konjunkturinstitutet.
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Bostadspriser

Efter prisnedgangen 2017 startade vad som sag ut som en aterhamtning under
hosten 2018. Aterhamtningen kom dock av sig, och vi ar ater pa en plata kring

38 000 kronor for en kvadratmeter bostadsratt i riket, vilket ar samma niva som vi
var pa under varen i fjol. Smahuspriserna, matt som kopeskillingskoefficient (K/T-tal),
uppvisar samma bild.

Om det sker en prisdkning under sensommaren i ar ar det nog rimligt att pasta att
bostadspriserna har hittat en normalniva och endast varierar med utbud och efter-
fragan pa ett sasongsmassigt satt. For den som vant sig vid evigt stigande priser kan
detta verka orovackande, men stabila priser brukar i langden innebara en forutsagbar
och overskadlig spelplan samt mojligheter att gora langsiktiga investeringsbeslut, vilket
ar sunt for ekonomin som helhet.
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>> |.ds mer pd maklarstatistik.se

B Bostadsrattspriser i riket, kr/kvm
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Grafen visar det genomsnittliga priset for en kvadratmeter bostadsratt i Sverige
per manad mellan september 2014 och februari 2019. Kalla maklarstatistik.

[ smanuspriser i riket, K/T-tal
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Grafen visar det genomsnittliga K/T-talet for smahus i Sverige per mdnad mellan september 2014 och februari 2019. K/T-
talet, dven kallat kopeskillingskoefficient dr kuoten mellan képeskillingen och taxeringsvdrdet. Kdlla mdklarstatistik.
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Bygglov

De beviljade byggloven, som sjonk under slutet av 2017 och i borjan av 2018, har nu ater-
vant till positiva tillvaxttal. Nivan vid slutet av 2018 var nagot hogre an vad den var i slutet
av 2017, men likval 18% lagre an vid slutet av 2016. Avmattningen pa bostadsmarknaden
har bidragit till ett lagre byggande och farre bygglovsansokningar. Manga nyproduktions-
projekt ar ute till salu, till priser som sattes for en 6kande marknad, och medan dessa ar

ute till forsaljning ar viljan att starta nya projekt lag. Bakom allt detta finns dock en fortsatt
god planberedskap och ett underliggande behov av att utoka och fornya Sveriges bostads-
bestand. Sa fort de pagaende projekten antligen ar borta ur systemet forvantar vi oss att
byggandet drar igang igen med fornyad kraft, men givetvis anpassat till den nya marknads-
situationen.

>> L.ds mer pd byggtermometern.se

Bygglov totalt, kvm
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Grafen visar drlig procentuell fordndring i antal kvadratmeter beviljade bygglov i riket per kuartal mellan
1996k1 och 2018k4. Statistiken dr justerad for efterslapning for de sista fyra kuartalen. Kalla SCB

Vi forvdntar oss att .
byggandet drar igang
igen med fornyad Rraft”
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Bygglov totalt, tusen kvm
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Tabellen visar antal tusen kvadratmeter bruttoarea i beviljade bygglov per halvar mellan 2010VT och 2018HT. Det dr en viss

eftersldpning i rapporteringen vilket gér att de senaste drets siffror brukar vara underskattade. Enligt SCB dr det senaste kuartalet i
genomsnitt 30% for lagt medan ett dr gamla data i genomsnitt dr 1% for lagt. Kdlla SCB
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Box 55525, 102 04 Stockholm
Tel: 08-762 72 50
www.tmf.se

OM TYRENS

Tyréns dr ett av Sveriges ledande konsultforetag inom samhdillsbygg-
nad. Vdra medarbetare skapar losningar inom stadsbyggnad och
infrastruktur for en hallbar samhdllsutveckling. Vi har ett tjugotal
tjiansteomraden som svarar upp mot vdra kunders behov. Vdr vision
ar att bygga battre samhdllen. Vi ar nyfikna och vill veta mer om ny
teknik, nya lésningar och vdra kunders behou.

Att stdndigt kunna erbjuda ndgot nytt, att kunna ge lite mer och
kanske till och med overraska vdra kunder med losningar de inte

kunnat forestdlla sig dr en del av det som skapat oss och fortfarande
gor oss till vad vi ar.

Tyréns genomfor halvdrsvis omudrldsbevakning och omudrldsanalys
pd uppdrag av Trd- och Mobelféretagen. Detta omfattar en uppda-
tering av det ekonomiska ldget samt en analys av ett aktuellt dmne,
bdda inriktade mot byggsektorn. | Tyréns uppdrag medverkar Robin
Svensén och Simon Imner. Kontakt med forfattarna kan fas via mejl:
robin.svensen@tyrens.se samt simon.imner@tyrens.se

157-8992 Mediaspjuth



