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Ett konkret planforslag
For inspiration till handling

For ett hallbart, varierat och efterfragat stadsbyggande
For en starkare och tydligare kommunal planering
Genom spelregler for en ny egnahemsrorelse

Detta planforslag visar hur en framtida bebyggelse i en svensk kommun kan planeras och
vaxa fram. Tanken ar inte att just denna plan ska forverkligas i just denna kommun.
Aspens tradgardsstad ar utformad som ett exempel pa den kommunala planeringens
mojligheter-.

Rent juridiskt ror det sig om en fordjupad oversiktsplan med lang genomforandetid,
kompletteras med generella detaljplaner for individuella byggnader.

Till den fysiska planen hor ett forslag till byggnadsstadga — jamforbar med lokala
omradesbestimmelser och exploateringsvillkor.

Huvudtanken ar att inspirera kommuner att ta fram langsiktiga fysiska planer som ger
enskilda hushall mojlighet att forverkliga sina 6nskemal om det egna boendet — inte som
passiva konsumenter, utan snarare som "herrar eller damer i sitt eget hus”.

Forslaget till Aspens tradgardsstad visar att det inom dagens regelverk gar att styra det
framtida byggandet mot okad mangfald och trivsel — utan att ge avkall pa hallbarhet, god
ekonomi och en val fungerande konkurrens.

Forslaget vill visa politiker och tjansteman, liksom byggherrar, fastighetsbolag och finansiarer
att det ar mojligt att planera for den sorts bostader och stadsdelar som en stor del av

befolkningen onskar sig.

Var forhoppning ar att svenska kommuner ska inspireras av projektet och sjilva utarbeta
lokala planer for den stadsmiljo de flesta svenskar vill ha — ett egnahem i en tradgardsstad.

Gustaf Edgren, TMF, Tra- och mobelforetagen, maj 2024.

Rapporten har tagits fram i samarbete med Stadsliv AB, Jerker Soderlind och Mikael Grahn.
Foto och bilder av Stadsliv AB, om ej annat uppges.



Fran idé till genomforande

Detta projekt vidareutvecklar tankarna i en rapport som TMF gav ut ar 2016:

Tradgardsstader

Istillet for villamattor och miljonprogram
Forslag till en ny egnahemsrorelse

Denna rapport menade att marken mellan Norsborg och Tumba i sodra
Stockholm skulle kunna planlaggas for upp till 10 000 bostader med en hog
andel egnahem. Detta var dock bara ett grovt antagande.

Detta projekt visar i detalj var och hur det gar att bygga en tradgardsstad runt
sjon Aspen i Botkyrka kommun. Exploateringen ar ungefar lika stor som
tradgardsstadsbebyggelsen i Bromma i Stockholm. Om Botkyrka genomférde
detta projekt, med fokus pa att ge enskilda personer och hushall makt att sjilva
bestimma dver och utforma sitt eget boende skulle kommunen inte bara fa en
kraftigt forstarkt skattebas. Botkyrkas befolkning, dagens och framtidens, skulle
kunna bli en del av ett nytt samhallsbyggande dar egenmakt, sjalvbestimmande,
smaskalighet och entreprendrskap skulle ersatta dagens ibland lite val
fyrkantiga, storskaliga och stereotypa byggande av lagenhetskomplex.

Forslaget bestar av en plan som langt i forvag anvisar plats for olika hustyper,
service, trafik, kollektivtrafik, rekreation och naturmark — samt tankar kring
ekonomiska villkor, byggnadsregler, marktilldelning och agandeformer.

lllustration ur TMF:s tidigare rapport om trddgdrdsstdder.



Botkyrka:
En kommun med stor potential

Botkyrka kommun ligger sydvast om Stockholms innerstad. Sedan kommunen
bildades 1970 har befolkningen 6kat fran omkring 26 000 till drygt 94 000
personer. Befolkningsokningen blev mojlig genom att kommunen tog fram
planer for bostader, service, trafik med mera pa det som da var obebyggd mark
— till stor del skogar, angsmark och jordbruksfastigheter. Fortfarande bestar
storre delen av Botkyrka kommuns yta av skog, angar och jordbruksmark.

Botkyrka ligger samtidigt i Sveriges mest befolkade region. Bristen pa attraktiva
bostader har lange varit ett avgorande hinder for Storstockholms utveckling av
naringsliv, utbildning, familjebildning och samhallsservice. Under den senaste
hogkonjunkturen hade det kunnat byggas mycket mer — om kommunerna hade
haft ’nyckelfardiga” planer for ny bebyggelse.
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Botkyrkas Iage i Stockholmsregionen. Karta fran OpenStreetMap.



Stadsplanering som erbjudande - attraktionsplanering

Stadsplanering kan ses som en form av "erbjudande” om framtida mojligheter.
Kommuner kan konkurrera genom att erbjuda hushall, byggforetag och
naringsliv de mest vil fungerande och mest attraktiva platserna att vara pa. Ett
annat ord for detta ar “attraktionsplanering”. Den kommun som kombinerar de
basta platserna med de rimligaste kostnaderna kan locka naringsliv och hushall.

Forslaget till Aspens tradgardsstad ar inte utformat utifran nuvarande
efterfragan pa bostader. Forslaget bygger pa kommunens potential. Botkyrka ar
en del av huvudstadsregionen, ligger nara viktig infrastruktur (Europavagen E4)
och har gott om byggbar mark i goda lagen (sjon Aspen). Kommunen ager den
storsta delen av denna mark.

Forslaget ar utformat med inspiration fran tidigare stadsplaneringsprojekt. Pa
foljande sidor foljer sex olika exempel pa fordelarna med en stor samlad
plan som skapar forutsattningar for en val fungerande och attraktiv framtid.




Inspiration nr ett:

Lindhagenplanen for Stockholms innerstad

Lindhagenplanen for Stockholm togs fram av juristen och politikern Albert
Lindhagen som ledde kommittén for gatureglering for Stockholm 1866. Han
hade under sin brollopsresa till Paris tagit stort intryck av stadsplaneraren
Haussmanns nya planer for Paris. Planen for Stockholm gav en overgripande
struktur for det som skulle bli Stockholms innerstad, med boulevarder, avenyer
och parker inritade pa davarande kakstadsbebyggelse och lantbruksegendomar.

Byggforetag och investerare visste genom planen langt i forvag var det skulle
byggas framover. Resultatet blev en vil sammanhallen helhet dar olika
tidsperioder har givit sina uttryck i en blandad stad. Till skillnad mot dagens
planering fastlade planen bara vilken mark som skulle bebyggas, inte var olika
funktioner skulle placeras. Till planen fogades en byggnadsstadga som fastlade
bebyggelsens hojd och placering, liksom en brand- och hilsovardsstadga.
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Lindhagenplanen fran 1866 skapadé?’Sf;cl.(Hc/)Ims— hc'ig't vdrderade innerstad. ArkivI;iId.
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Stockholms innerstad 'skiljer pd manga sditt frc"m de forortsomraden som planerats
senare i tiden. Innerstaden kombinerar blandade funktioner, hog tdthet och
vdlplanerade parker mitt inne i bebyggelsen. Bild fran OpenStreetMap.

Utan Lindhagenplanens overgripande struktur hade inte Stockholms innerstad
blivit sa stor som den ar idag. Planen pekade ut den 6verordnade inriktningen,
men gick inte in i detaljer. En mer ”spontan” utveckling hade inte givit samma
tathet, variation och vl fungerande kommunikationer. Av kartan framgar att
flera gator och parker inte i detalj har utformats enligt den tidiga planen fran
1866. Men fordelarna med en langsiktig plan framgar tydligt.

Det viktiga med en vision ar inte att den genomfors i alla delar. Det avgorande
ar att den initierar en aktivitet som skapar nya varden och en gemensam
inriktning. Denna rapport visar att Botkyrka kommun kan erbjuda en liknande
stadsmiljo som Bromma tradgardsstad — men med en betydligt lagre prislapp.

7



Inspiration nr tva:

Kakstaden Hagalund i Solna

Stadsdelen Hagalund i Solna togs fram omkring 1890 av svensk-amerikanen
Charles | Smith. Rutnatsplanen med tomter pa omkring 900 kvadratmeter over
bergknallar och stup saldes till fast pris och hade bara en begrinsande regel:
Husen fick inte ligga narmare gatan an 4,5 meter. Murare, hantverkare och
smafdretagare kopte en egen bit mark till ett pris motsvarande en arslon.
Tomterna var dyrare an i andra villaomraden dar man bara fick bygga en bostad
per tomt. Har fick man bygga vad och hur mycket man ville. Manga byggde
uthyrningslagenheter, butiker och verkstader for att dryga ut sina inkomster.

Andra, som riksdagshusarkitekten Aron Johansson, kopte tomter pa
spekulation och lat uppfora hyreskakar pa upp till fyra vaningar, ofta med hoga
brandgavlar direkt i tomtgranserna mot kringliggande villatomter. Har fanns
varken krav pa sarskilda byggmaterial eller hur husen skulle byggas. Eftersom
byggandet var fritt blev Hagalund nagot mer an ett "bostadsomrade”. Har
frodades smaforetag, butiker, biografer, advokat, guldsmed, Folkets hus, kyrka
och en arbetsstuga for fattiga barn.

% W0

Modell av Hagalnd fore rivningen, gjord av modellbyggaren Kent Fernstrom.



Fran smastadsidyll till storskalig exploatering

Kakstaden Hagalund byggdes av och for de mindre bemedlade. Avsaknaden av
begransningar av byggratter och friheten att blanda villor, hyreshus, verkstader
och butiker gav en stadsdel som trots nod och fattiga omstandigheter blev
bland det mest varierade som byggts i Sverige i modern tid. Hagalund kan sagas
utgora det mest langtgaende experimentet i det som ibland kallats ”egenmakt”.
De blivande boende styrde utvecklingen pa egen bekostnad, byggnadsnamnden
bestod av fyra snickare, inga stora foretagskoncerner var inblandade.

Denna "fattigmansutopi” avbrots under 1960-talet nar kommunen tog fram en
’saneringsutredning”, belade stadsdelen med nybyggnadsforbud och rev
praktiskt taget alla byggnader for att uppfora atta stycken identiska himmelsbla
100 meter langa skivhus i 14 vaningar med | 800 lagenheter med ca 5 000
boende, ungefar lika manga som bott i den gamla stadsdelen.

Fran ett byggande “av och med folket” fick Solna stadsdelen ”Blakulla”, ett
miljonprogramsomrade praglat av identitetsloshet och storskalighet. Rivningen
av Hagalund var en del av det stora "rivningsraseri”’ som gick over Sverige
under efterkrigstiden, med rivna stadskarnor som ett av de framsta resultaten.

Hagalunds nya hoghusbebyggelse med ett av fa bevarade trdhus.



Inspiration nr tre:

Enskede tradgardsstad

1904 kopte Stockholms stad drygt 600 hektar mark soder om innerstaden dar
Sveriges forsta tradgardsstad skulle anlaggas. Motiven till Enskede tradgardsstad
var tva: |) Att atgarda den radande bostadsbristen och laga bostadsstandarden
bland arbetarfamiljer och "mindre bemedlade” — genom billiga och sunda
bostiader med eget dgande och tradgard, till ssmma pris som en trang lagenhet i
innerstaden. 2) Att motverka den omfattande markspekulationen dar stora
markomraden koptes upp av aktorer som tjanade grova pengar pa privat
exploatering — detta genom att staden upplat sin inkopta mark med tomtratt till
enskilda hushall, som kunde fa lana upp till 80 procent av byggkostnaderna av
den 1908 bildade Stockholms tomtrattskassa.

1906 saldes de forsta tomterna i Enskede tradgardsstad. Stadsplanen av Per
Olof Hallman hade en blandning av hyreshus i tre vaningar som en "ringmur”
runt radhus, parhus och fristaende stugor. Andelen radhus kom i verkligheten
att bli lagre, nar radhustomter ersattes av friliggande villor. Det slingrande
gatunatet foljde mjukt terrangen, med sma torg med skola, butiker, ibland en
kyrka, mindre parker, lekplatser och allmanningar.

Plan for Enskede trddgdrdsstad med ldgenhetshus som en yttre “ringmur”. Arkivbild.
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Kommunalt markagande for att forhindra markspekulation

Arkitektonisk inspiration hamtades fran aldre bruksorter och smahusstader
som Trosa, Granna eller Mariefred. Arbetsresorna till staden Iostes med
nyanlagda sparvagar. Under 1920- och borjan av 1930-talet uppfordes en stor
del av bostaderna som sjalvbyggeri "med egna hander”, stottat av Stockholms
stads smastugebyra. Staden tillhandaholl i samband med tomtrattsupplatelse
aven typritningar for husen, med billiga och praktiska losningar. | en
reklambroschyr fran staden stod det: "Fran hyreskasern och morka prang till
smastuga med sol och fagelsang".

Initiativtagarna till detta storslagna projekt, som vissa kritiker avvisade som
”daraktigt”, var borgmastaren Carl Lindhagen, arkitekten Per Olof Hallman och
stadsingenjoren Herman Ygberg. De grundlaggande idéerna, att en vaxande stad
borde aga stora markomraden for att forhindra privat markspekulation och
sedan rita upp stora sammanhangande stadsplaner, hamtades fran en
stadsbyggnadsutstallning i Dresden 1903.

lﬁJTO(KHOLM' * -
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Bild ur reklambroschyr for Enskede ifaagéfdsst&a. Hellre ett eget smahus med
trddgdrd pa en liten tomt dn en trdng ldgenhet i innerstaden, var budskapet.
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Inspiration nr fyra:

Bromma tradgardsstad

Bromma tradgardsstad och 6vriga omraden i vastra Stockholm byggde pa stora
kommunala markkop av lantegendomar. 1904 kopte staden | 355 hektar, ett
nastan lika stort omrade som den davarande bebyggda staden. Senare koptes
marken dir Alsten, Alvik och Appelviken kom att uppféras. Sparvagnslinjerna
12 och 13 till Bromma och Ulvsunda gjorde marken attraktiv for exploatering.

Den forsta tradgardsstadsdelen i Visterort blev Appelviken, med en forsta
stadsplan fran 1910. Har skapades ett slingrande gatunat anpassat till terrangen,
med framhavande av utsiktspunkter och naturskona partier. Pa centrala platser
anlades stadsdelscentrum med butiker i bottenvaningarna pa laga hyreshus.
Staden paborjade en del offentliga projekt som skolor for att gora det mer
attraktivt att flytta hit. Enligt planbestammelserna fick man uppfora villor eller
radhus i hogst tva vaningar.
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Karta over Bromma fran dr 1829. Marken bestod av skog, dngsmark och jordbruk —
samma sorts markanvdndning som idag rader pd marken runt sjon Aspen i Botkyrka.
Om det gick att planera for en stor trddgdrdsstad for 200 dr sedan, vad sdger att det
inte skulle gd idag? Arkivbild fran Wikipedia.
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Avstandet till gator och grannar, liksom utseendet, var tydligt reglerat. Mest
utmarkande ar sparvagnen som i regel gar pa en egen banvall, dvs inte langs
gatorna, vilket underlittar kollektivtrafikens framkomlighet. Vid hallplatser finns
torg med lagenhetshus med olika nivaer av service och skolor. Smedslattstorget
ar ett tydligt exempel pa ett tradgardsstadstorg. Langs sidorna star
sammanbyggda hus i tva vaningar med butiker, service och en plantering.

Marken i Vasterort hade varit dyr for staden att kopa in. Sjalvbyggeri av hushall
fran arbetarklassen gav darfor over tiden vika for byggande for medelklassen.
Under 1920-talet var de flesta projekt i Bromma egnahem, uppforda genom
entreprenad pa uppdrag av den blivande dgaren. Det gillde dven Norra Angby,
det storsta smahusomradet i Bromma med drygt | 300 egnahem, efter en
stadsplan fran 1930. | sédra Angby, kallat ”Stockholms sista tridgardsstad” som
byggdes 1933-1939, blev villorna storre och mer individuellt anpassade. Manga
byggdes pa spekulation av enskilda byggmastare som salde nyckelfardiga hus. En
del byggmastare kringgick genom bulvaner den ursprungliga regeln om ”en tomt
— en dgare”, kopte upp serier av tomter och salde till mer valbargade hushall.

c
Z

Bromma idag — jamfor med kartan fran 1829! Om en bostad i Bromma dr alltfor dyr
for ett hushdll med normal inkomst, da kan en annan kommun dtgdrda detta genom
att gora en plan for en ny trddgdrdsstad. Varfor inte? Bild fran OpenStreetMap.
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Inspiration nr fem

Hallunda, Norsborg, Fittja och Alby

Liksom i Stockholm gjorde Botkyrka kommun pa kort tid stora
sammanhangande stadsplaner pa i huvudsak obebyggd mark. En viktig del av
planeringen var Storstockholms tunnelbaneplan fran 1965 med nya stationer
och stadsmotorvagar. Bakgrunden till planerna var befolkningsokning och
bostadsbrist — 1930 bodde 770 000 personer i lanet, mot | 270 000 ar 1965.

Botkyrkas planer fran 1960-talet var mer detaljerade an Lindhagenplanen och
planen for Hagalund. De fastlade inte bara gatunat och kvartersmark, utan aven
vilka sorters hus som skulle byggas, ofta olika omraden med skivhus, punkthus,
radhus, smahus etc inom varsitt geografiska omrade. | forvag bestimdes var
service, skolor och arbetsplatser skulle ligga. En skillnad mot Lindhagenplanen
och Hagalundsbebyggelsen var att den variation som byggde pa att man inte
bestamt innehallet i forvag gick forlorad. En annan skillnad ar att gatunatet
utformades enligt modernistiska principer. Viktiga gatustrak gar utanfor och
runt bebyggelsen, med lokala gator i form av atervandsgator in till bostaderna.

Arbetsplatsomraden placerades ocksa pa sarskilda markomraden. Ytterligare en
skillnad var att bebyggelsen i regel uppfordes av ett fatal stora bolag som pa
kort tid producerade ett antal identiska hus, sa att saga ”pa lopande band”.

Sankg gouids 9

~Albyvagen

Nasby
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Norra Botkyrka idag. Hem for drygt 40 OOb mdnniskor. Gatundtet dr stofsk&ligi och
bebyggelsen utformad av ett fdtal stora byggherrar med manga identiska hus. Bild
fran OpenStreetMap.
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Inspiration nr sex

Hammarby Sjostad

Det gamla industri- och lageromradet Hammarby i Stockholm huserade en
blandning av tillverkningsindustri, lagerlokaler, skrottippar och tillfalliga
verksamheter. Omradet hade utvecklats for industriverksamheter sedan
vattenvagen mellan Malaren och Saltsjon oppnats genom att Hammarbyslussen
invigdes ar 1930. Under 1990-talet inledde Stockholms stad under ledning av
stadsplaneraren Jan Inghe-Hagstrom en planering for omvandling till ett
bostadsomrade med urbana kvaliteter.

1991 presenterade staden en fordjupad oversiktsplan for 250 hektar med plats
for omkring 8 500 bostader och 350 000 kvm verksamhetsyta. Ett ambitiost
miljdprogram slog fast att den nya stadsdelen skulle vara "dubbelt sa bra”
som datidens byggande, vad galler energi, transporter och hallbarhet. Detta
forverkligades genom solceller, biogasspisar, bilpool, sparvagn, sopsug, sortering
av avfall, fjarrvarme med mera. Olika former av kvalitetsprogram togs fram i
samarbete med bygg- och fastighetsbolag for att aven styra den arkitektoniska
utformningen. Planerna bearbetades for att rymma |2 700 bostader och
omkring 400 000 kvm for verksamheter. Den forsta inflyttningen skedde kring
ar 2000, med beraknad sista inflyttning kring ar 2025.
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En tidig planillustration for Hammarby Sjostad, av Jan-Inghe Hagstrom och Alexis
Pontvik. Ambitionen var att kombinera stenstadens tdthet och stadsliv med fororternas
gronska och barnvinlighet. Den dvergripbande planen har inte forverkligats exakt pa
detta sdtt. Men initiativet har resulterat i en av de mest framgdngsrika stadsdelar som
byggts i Sverige under modern tid. Arkivbild frdn Wikipedia.
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Lardomar av historien

Behovet av en gemensam samlad plan

Dessa exempel fran olika historiska perioder visar att enskilda aktorer —
hushall, arkitekter, investerare, byggforetag — har mycket att vinna pa en
langsiktig plan over ett storre markomrade. En sadan kan lika garna ge en tat
innerstad, en vildvuxen kakstad, en tradgardsstad, ett miljonprogramsomrade
eller en modern och blandad bostadsmiljo som Hammarby Sjostad.

Slutsatsen ar att det behovs en samordnande kraft for att skapa en stadsmiljo
dar manniskor vill bo och leva. Utan en dirigent kan orkesterns instrument inte
framfora en komplex symfoni. Motsatsen ar att bara planera sma isolerade
planer for sma delomraden, ett i sander, i takt med att det byggs. Detta kallas
ibland for "frimarksplanering” och ger ingen valfungerande helhet.

Manga undersokningar visar att den mest efterfragade boendeformen i Sverige
ar smahus. Trots detta gor fa kommuner stora sammanhangande stadsplaner
for egnahem. Ofta ligger fokus pa hogexploaterade lagenhetsomraden i
stadernas utkanter. Dessa motsvarar sillan den verkliga efterfragan. De ger
varken en tat och blandad kvarters- och innerstadsmiljo eller ett gront och
luftigt egnahemsboende. Resultatet blir ofta en hogexploaterad forortsmiljo —
utan tradgardsstadens gronska och utan stadernas folkliv.

Forslaget till Aspens tradgardsstad visar att en stark kommunal styrning behovs
for att mojliggora ett smaskaligt och folkligt byggande:

* Dels for att ge utrymme for en val fungerande konkurrens som ger ett
attraktivt och hallbart samhallsbygge. Om en kommun gor en plan med
manga sma tomter kan manga byggforetag konkurrera om att fa bygga pa
dessa tomter. Om en kommun gor en plan som bara medger att stora
bolag med goda bankforbindelser kan genomfora projekten, da riskerar vi
att fa ett likriktat byggande.

* Dels for att hushallen ska kunna forverkliga sina egna och ofta helt olika
och varierande drommar om det egna boendet. Med andra ord, for att
hushallen sjalva ska kunna bestalla den typ av boende de onskar, relaterat
till sin betalningsformaga.

Aspens tradgardsstad kombinerar lardomar av de redovisade
exemplen, med inriktning pa att skapa en gron, mattligt tit
och blandad bostadsmiljo med tyngdpunkt pa
egnahemsboende.
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Svenskarnas dromboende

7 av 10 vill bo i smahus

Smahusboende ligger i toppen pa manga enkater och kartlaggningar om
svenskarnas dromboende. Har foljer nagra exempel pa genomforda
undersokningar-.

Boverket 2014

Boverket undersokte 2014 hur manniskor vill bo och tillgangen pa mark for
smahusboende i de tre storstadsregionerna samt Uppsala. Drygt 5 000
personer i aldrarna 20 till 79 ar svarade pa den enkiat som genomfordes av
SIFO. Fler an hilften ville bo i nagon form av smahus, oavsett var i landet de
bodde. Bland de som onskade leva i Stockholmsomradet ville narmare 6 av 10
bo i smahus (villor eller radhus). | Goteborg och Malmo var siffran 7 av 10 och i
ovriga regioner 8 av 10. Mer an hilften av de tillfragade ville dessutom 4ga sin
bostad.

Tabell 1 Resultat fran SIFO-enkiit om boendepreferenser till
personer i aldrarna 20 till 79 ar. For fraga (1) anger siffrorna andelen
svarande for respektive svarsalternativ. For fraga (2) och (3) anger
siffrorna andelen svarande betingat av vilket svarsalternativ som valts pa

fraga (1).

Stockholm Goteborg Malmo ) Vet ej Inget
Fragor | mod med med Ovrigt tveksam svar
Svarsalternativ omnejd omnejd omnejd
(1) Vilken region i landet skulle du 024 014 008 0.40 0.06 008
helst vilja bo i? ’ ’ ' ' ' '
(2) Hur skulle du helst vilja bo?
Smahus 0,43 0,52 0,52 0,54 0,51 0,55
Radhus 0,08 0,07 0,10 0,07 0,07 0,08
Lagenhet i flerbostadshus 0,38 0,24 0,24 0,15 0,16 0,13
Gard, jordbruksfastighet eller 0,06 0,09 0.10 0.18 0.16 0,12
liknande
Annat, vad? 0,03 0,04 0,03 0,04 0,02 0,04
Tveksam vet ej 0,03 0,03 0,01 0,02 0,09 0,08
(3) Vilken typ av bostadskontrakt skulle du vilja ha?
Agande 0,54 0,66 0,67 0,76 0,69 0,70
Bostadsratt 0,28 0,20 0,19 0,12 0,13 0,13
Hyra 0,16 0,12 0,12 0,10 0,12 0,09
Arrendera, jordbruk 0,00 0,00 0,00 0,00 0,01 0,00
Annat, vad? 0,00 0,01 0,01 0,01 0,05 0,01
Tveksam, vet ] 0,01 0,02 0,01 0,01 0,05 0,06

Sammanfattning av enkdtundersokning genomford av SIFO. Ur Boverkets rapport dr
2014, “Forutsdttningar for okat smahusbyggande i storstadsregionerna”.
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Landshypotek bank 2017

Landshypotek bank lat 2017 Kantar SIFO gora en undersokning om svenskarnas
dromboende, med drygt 3 000 svarande. Drygt sju av tio (72 procent) av de
som bodde pa landsbygden svarade att de bodde sa som de dréomde om.
Knappt halften (45 procent) av boende i stader och tatorter uppgav att de hade
sitt dromboende.

Undersokningen visade att landsbygden lockade aven de som bodde i en stad.
28 procent av svenskarna svarade att de helst ville bo i villa pa landsbygden. Det
ar betydligt fler an de 18 procent som bodde sa nar undersokningen
genomfordes. 48 procent av de tillfragade ville helst bo i villa i en stad eller
tatort. Enbart 23 procent foredrog att bo i lagenhet.

Undersokningen redovisade ocksa foljande "tio i topp-lista” pa vilka aspekter
som var viktiga vid val av bostad:

Topp 10 - det har ar viktigast nar svenskarna valjer bostad:

1 Lugn omgivning 92%
2 Moijlighet att utdova mina intressen 88%
3 Nara till skog och natur 87%
4 Mojlighet till arbete 78%
5 Stor bostadsyta 66%
6 Egen tradgard 61%
7 Bra utbud av kultur/restauranger 59%
8 Bo nara foraldrar/syskon 59%
9 Nara skola/forskola 45%
10 Mojlighet till karriar 42%

En lugn omgivning, majlighet att utéva egna intressen samt ndrhet till skog och natur
lag hogst pd onskelistan vad gdller bostadens kvalitet och Idge. Inget hindrar den
kommunala planeringen att ta dessa 6nskemal som utgangspunkt for sin egen
stadsplanering.
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SEB 2018

Banken SEB lat ar 2018 undersokningsforetaget Demoskop fraga svenska folket
hur de helst ville bo. Resultatet var att en stor majoritet foredrog det agda
boendet och att bostadsrattens popularitet hade okat. 60 procent av de
svarande ville helst av allt bo i villa eller radhus, att jamfora med 24 procent
som foredrog bostadsratt.

Pa drygt tio ar hade bostadsrattens popularitet okat med 4 procent. Enbart 13
procent svarade att de helst ville bo i hyresratt, i hog utstrackning pensionarer
som salt sitt boende och ville ha pengar tillgangliga for annat an boende.

Hur vill du helst bo?

Andel svarande, procent

@ Vila/radhus Vetej @ Hyresratt @ Bostadsratt

Ur undersokningen av Demoskop/SEB
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Hyresgastforeningen 2022

Hyresgastforeningen presenterade 2022 en rapport om hushallens syn pa sin
ekonomi, trygghet och bostadspolitik, genomford av Novus i form av en
webbenkat till manniskor i aldrarna 18-79 ar. Nagra resultat ur
undersokningen:

80 procent av boende i smahus var ndjda med sitt boende, raknat pa de tva
hogsta vardena pa en sexgradig skala. 75 procent av boende i bostadsratt var
mycket nojda med sitt boende medan bara 60 procent av boende i hyresratt
var nojda med sitt boende. Totalt ville 61 procent av de tillfragade bo i ett eget
hus med en egen liten tomt.

Av boende i smahus ville 80 procent fortsatta att bo sa. Av boende i lagenhet
ville 35-40 procent hellre bo i ett eget hus med tomt. Pa en fraga om kriterier
for boendet kom foljande faktorer pa forsta till femte plats: Ej for hoga
boendekostnader, Bo i villa med tomt, Tryggt bostadsomrade, Narhet till natur,
Bo centralt.

Om du tanker over ditt liv som helhet.

Hur vill du dé& bo?
5%
50 %
o | | T
0% .
Lagenhet Eget hus med tomt

m Total mHyresratt mBostadsratt mSmdhus

Fargade staplar visar hur boende i hyresrdtt, bostadsrdtt och smahus svarat pa olika
fragor. Gra stapel visar det totala resultatet pa respektive fraga. Diagrammet ovan
visar att boende i hyresrdtt och bostadsrdtt i hog utstrédckning hellre skulle vilja bo i ett
eget hus med tomt. Diagram ur Hyresgdstforeningens rapport.
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De totala boendekostnaderna per manad lag enligt rapporten pa mellan 5 000
och 10 000 kronor. Lagst boendekostnader hade markligt nog smahusagare,
foljt av bostadsrattsagare, medan hyresgasterna betalade mest for sitt boende.

| din situation och med din ekonomi just nu, vilket/vilka av
féljande faktorer ar viktigast for dig i ditt val av boende?
(max tre svar ar majliga)

50 %

40 %

30%

20 %
10% II

0%
ha N

(o5 <O

70 %

60 %

S & &
& (e & ® .O° Z(\o
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De viktigaste faktorerna for val av boende var rimliga boendekostnader, boende i villa
med tomt samt trygghet. Forslaget till Aspens trddgdrdsstad kan ses som ett konkret
svar pa dessa onskemdl.

Enligt Boverket behéver det byggas ungefar 65 000 nya bostéder varje ar.
Var tycker du att det ska byggas fler bostader?

60 %
50 %
40 %
30 %
20 %
- I I I I I I I I
0% " " : . " :
Mer i bostadsndra Mer ddr det redan Mer i ditt | nya stadsdelar dérl helt nya samhdllen  Mer i utspridd
gronomraden  finns bostader idag ndromrade detinte finns i narheten av storre landsbygd
(fortata) boenden idag stader

| undersokningen stdlldes dven en frdga om var det borde byggas mer. Det mest
populdra svaret var I nya stadsdelar ddr det inte finns boenden idag”. Aspens
trddgdrdsstad dr en konkret tillimpning av detta onskemdl.
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Dagens smahusbyggande

Det lagsta pa over hundra ar

Ar 2022 var den vanligaste boendeformen i Sverige smahus enligt SCB. Av
knappt 4,9 miljoner hushall bodde 39 procent i smahus med aganderatt, 29
procent i lagenhet med hyresratt och 21| procent i bostadsratt. Av 10 miljoner
svenskar bodde 5 miljoner i smahus, drygt 1,8 miljoner i bostadsratt och drygt
2,6 miljoner i hyresratt.

SCB:s siffror over smahusbyggandet visar att det aldrig har byggts sa fa smahus
under 100 ar som i nulaget. 2021 byggdes bara 10 000 smahus per ar, dvs bara
20 procent av alla nya bostader. Inom EU utgor smahus cirka 40 procent av
nyproduktionen. En effekt av det otillrackliga utbudet ar att priserna pa smahus
har stigit kraftigt. En genomsnittlig villa kostade 2022 nara 4 Mkr och
prisokningstakten var mycket hog, ca |5 procent per ar. Det innebar att det
skulle vara Ionsamt att bygga smahus i nastan hela landet, sarskilt i regioner
med befolkningstillvaxt. Botkyrka ligger i en sadan region och har gott om
byggbar mark i goda lagen.

Antal lagenheter efter hustyp och byggnadsperiod

600 000

500 000

1
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1

200 000

100 000

-1930
1931-1940
941-1950
951-1960
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2021-

® Smahus m Flerbostadshus

Smdhusbyggandet under 100 dr. Kdlla SCB.
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Sammanfattning

* Hushallen efterfragar en betydligt hogre andel smahus an
idag. Sverige ligger langt efter EU vad giller att bygga det
som befolkningen efterfragar.

* Trots denna starka efterfragan ar det inte manga
kommuner som planlagger smahustomter eller
vilplanerade tradgardsstader i tillracklig utstrackning.

* Samtidigt ar det bara kommunerna med sitt planmonopol
och bostadsforsorjningsansvar som kan paverka detta.

e Att planeringen inte utgar fran att bygga det som
motsvarar efterfragan kan ses som ett missbruk av
planmonopolet - nagot av ett ”demokratiskt
misslyckande”.

* | slutandan ar det bara kommunernas politiker som
genom konkreta beslut kan atgarda detta problem.

e Aspens tradgardsstad dr ett konkret exempel pa ett
sadant initiativ. Men manga andra kommuner skulle
kunna utarbeta liknande planer.

Smdhusbebyggelsen i Bromma trddgdrdsstad har hoga priser. Nagra orsaker dr det
centrala Idget och att det byggts fa trddgdardsstads-stadsdelar under senare tid.
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Planforslag for Aspens tradgardsstad

Dagens situation

Flygbilden visar marken idag runt sjon Aspen i Botkyrka, pa bada sidorna om
Europavag E4. Sjon ar ganska grund och delvis igenvaxt. Runt omkring ligger

skogar, angsmark, jordbruk, Hagelby slott och ett fatal mindre villaomraden. |
forgrunden till vanster skymtar delar av Hallunda och Norsborg.

Langre soderut ligger Tumba med pendeltagsstation, kommunalhus, gymnasium,
idrottshallar, Tumba pappersbruk och en blandning av lagenhetshus och smahus
av nyare datum. Bebyggelsen ar uppdelad i olika omraden for olika sorters
bostadstyper, ofta smahus i ett omrade och lagenhetshus i ett annat omrade.

Befintliga kommundelar och bostadsomraden ar i regel geografiskt separerade
fran varandra, ofta atskilda av storre trafikstrak eller naturomraden.

Denna sorts planering innebar en geografisk-sociologisk segregation, dar varje
grupp bor i varsitt separata fysiska omrade. Det ar langt ifran Brommas
hallplatstorg med lagenheter och service mitt i vilaomradet. Den glesa och
utspridda bebyggelsen som i manga fall ligger vid atervandsgator ar ocksa svar
att forsorja med en effektiv och turtat kollektivtrafik. Marken anvands delvis for
jordbruk eller bestar av skog och oppna grona falt.

; , | ~g_tf&;. gy - é
& S

Flygbild aver sjon Aspen med ds sittion, frén nor mot séder. Motorvc'igen E4
loper tvdrs over bilden, frdn hoger till vdnster och delar sjon Aspen i tva delar.
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Bentlig bebyggelse markefdd med ljusgrd fdrg (bostdder) och maorkgrd fdrg
(befintliga industriomraden). Mark i forslaget till Aspens trdadgdrdsstad dr markerad
med ljusbrun fdrg for bostadsbebyggelse och med rosa fdrg for skolor och farskolor.
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Planforslag for Aspens tradgardsstad

Framtida situation

Kartorna visar Aspens tradgardsstad med tomtindelning och bebyggelse. Fran
Lindhagenplanen har lanats tanken om att borja med att bara planera mark och
trafikstruktur. Fran Hammarby Sjostad och Botkyrkas planer har lanats tanken
om att ga ett steg lingre och i forvag definiera platser lampliga for service, skola
och verksamheter.

Fran planerna for Hagalund, Bromma och Enskede har lanats idéer om att ge
plats for titare bebyggelse och offentlig verksamhet vid hallplatser for bussar
och eventuell framtida sparvig/elbuss-linje.

Tomter lampliga for friliggande bostader ar markerade med ljust brun farg.
Morkare brun farg visar tomter intill viktiga gator och torg, dar det ar lampligt
att bygga tatare.

Rosa firg markerar tomter reserverade for allmianna dandamal, som skolor,
forskolor och kommunal service. Motivet ar att se till att dessa funktioner
hamnar pa centrala platser, litta att na for de boende.

Detaljbild av planforslaget med fastighetsindelning och enskilda hus.
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Planforslag for Aspens tradgardsstad

I jamforelse med Botkyrka kommuns oversiktsplan

Om detta forslag skulle genomforas i verkligheten innebar det att kommunens
oversiktsplan skulle behova goras om i vissa delar. Nuvarande oversiktsplan
antogs 2014 och uppdaterades med vissa andringar 2018. Den visar plats for
upp till 20 000 nya bostader och |5 000 nya arbetsplatser fram till ar 2040.
Kartan visar att de flesta nya bostader foreslas i redan tiattbefolkade omraden,
framst Fittja, Hallunda, Norsborg, Alby, Eriksberg samt centrala Tumba och
Tullinge — omraden markerade med rott och orange pa kartan.

En smahusbebyggelse runt sjon Aspen skulle innebara ett avsteg fran malet om
att framst bygga nya bostader i nuvarande kollektivtrafiknara och bullerutsatta
omraden — liksom malet om att bevara skog, jordbruksmark och naturomraden
som de ar idag. Med Aspens tradgardsstad skulle manga av kommunens mal
kunna uppnas pa ett annat satt an i oversiktsplanen.
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Ur Botkyrkas overs:ktsplan Forslaget tlII Aspens tradgardsstad uppfyller mdl om
bdttre kontakt mellan dagens uppsplittrade bebyggelsedelar, forstdrkt kollektivtrafik
och att stdarka Botkyrkabornas tillgang till strdnderna. Samtidigt innebdr forslaget att
nya bostdder placeras pa mindre bullerstorda platser och att en viss del av nuvarande
skog och jordbruksmark tas i ansprdk for ny bebyggelse.
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Planforslag for Aspens tradgardsstad

Anpassning till fornlamningar och kulturmiljoer

Aspens tradgardsstad tar hansyn till den rikliga forekomsten av fornminnen,
gravplatser och aldre boplatser kring sjon Aspen. Dessa blir en integrerad del
av det nya — som mindre parker, allmanningar, gronytor, strévomraden och
grona lungor — placerade inne i och som en del av den nya boendemiljon.

._Iﬂ
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En sammanhallen plan

For att maximera blandning och variation

En grundtanke i planen ar att gynna variation aven i den mindre skalan. Ofta
byggs olika sorters bostader i varsitt omrade — radhus, villor eller lagenhetshus
pa separata platser. | planer fran mitten av 1900-talet till idag ar ofta gatunatet
utformat som atervandsgator. Det ger daliga villkor for kollektivtrafik och en
monoton miljo i den lilla skalan. Det riskerar att ge segregation, dar boende
med olika inkomstnivaer separeras fran varandra. Delar av norra Botkyrka ar
uppbyggda pa detta sitt, liksom manga moderna villa- och ligenhetsomraden.

£ ) ‘ =
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Modernistiskt planerade stadsdelar har ofta av ett dverordnat gatundt anpassat for
hoga hastigheter. De olika stadsdelarna skiljs dt av trafikleder. Inom varje separat
omrade finns ofta smdskaliga gator i form av datervdndsgrdnder och bara en sorts typ

av hus. Kvarvarande natur dr ofta starkt bullerstérd och ddrfor svdr att anvdnda.
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En sammanhallen plan

Kontinuerligt gatunat med bullerfri natur

Aspens tradgardsstad har ett kontinuerligt gatunat. Bara i undantagsfall, dar
marken ar starkt kuperad, foreslas atervandsgator. Detta ar en viktig del av
planen. De flesta platser gar att na pa manga olika satt. Inom de flesta kvarter
finns olika stora tomter. Stora och sma villor kan samsas langs samma gata.
Fastighetsindelningen ar gjord for att gynna variation och blandning.

Planen med tillhorande byggnadsstadga bestimmer fran borjan hur mycket som
far byggas pa varje tomt. Den som later bygga ett eget smahus pa sin tomt vet
redan pa forhand vad som far byggas pa tomterna intill. Egnahemsbyggaren har
en garanti for att det egna smahuset inte far ett fyravaningshus pa granntomten.

Gatundtet i Bromma i Stockholm gar inne iebyggelsen. Den sparade naturstc'irs
inte av trafikleder utan fungerar snarare som sammankopplade grona lungor.
Forslaget till Aspens trddgdrdsstad har samma sorts uppbyggnad.
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En sammanhallen plan

For effektiv och bekvam kollektivtrafik

En invandning mot smahusbebyggelse ar att den forutsatter att alla boende
maste ha tillgang till egen bil. Detta stodjs inte av verkligheten och pagaende
teknikutveckling. Tradgardsstaden Bromma i Stockholm har en val fungerande
sparvagn som planerades redan innan nagot byggdes. Langs sparvagnens torg
finns ofta service, butiker och lagenheter.

Manga villaomraden i Nacka och Varmdo ligger langs med viktiga huvudvagar,
med bara nagra hundra meter till busslinjer med hog turtithet. Det sa kallade
"bilberoendet” kan saledes bli hogt eller lagt, beroende pa hur stadsplaneringen
och darmed trafikplaneringen ser ut. Den pagaende elektrifieringen av hela
fordonsflottan minskar samtidigt biltrafikens negativa klimateffekter.

Pa sodra och norra sidan av sjon Aspen loper nagra breda huvudgator tvars
igenom bebyggelsen. Gatorna ar direkt kopplade till omgivande befintliga
stadsdelar — Tumba respektive Hallunda-Norsborg. Trafikunderlaget for
kollektivtrafik som passerar igenom manga stadsdelar blir hogre an linjer som
gar langs atervandsgator. Planen ar forberedd for olika nivaer av kollektivtrafik.
De forsta etapperna kan byggas nara befintliga bostadsomraden. Pa sikt kan
genomgaende buss/spartrafik langs huvudgatorna ordnas for att binda samman
den nya stadsdelen med Tumbas pendeltagsstation och T-banestationerna i
Hallunda/Norsborg och Alby. En majlighet ar att trafikera Aspens tradgardsstad
med en autonom linje med elbussar — sma, tysta och miljovanliga vagnar som
kan bidra till stadsdelarnas karaktiar och hallbarhet.

| 2:ans spdrvagn i Bromma dr en bra forebild, med centralt placerade hdllplatstorg.
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Forslag till dragning av kollektivtrafik. Gul och rod linje — elektrifierade busslinjer. Bld
linje — majlig dragning av spdrvagnslinje med koppling till befintliga stationer for
tunnelbanan och pendeltdg.
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En sammanhallen plan

For skola, service och motesplatser mitt i byn

En kritik mot smahusomraden ar att de skulle sakna motesplatser, service och
folkliv. Men det beror delvis pa hur stadsplanerna utformas. Det ar svart att
driva en butik langs en atervandsgata. Men om manga passerar en viss punkt i
ett smahusomrade finns goda mojligheter. Ett kontinuerligt gatunat kan se till
att flodet och underlaget blir relativt hogt. Optimalt ar att manga trafikslag
passerar samma plats, utformad som ett vilkomnande torg med hallplats,
parkering, planteringar och titare bebyggelse med lokaler i bottenvaningarna.

En del tomter vid torg ar i forslaget markerade med rosa eller morkt brun farg.
Dessa kan ses som "markreservationer” infor framtiden, for att gora stadsdelen
mer varierad. Dar kan man bygga skola, service och motesplatser centralt i
bebyggelsen nar vil befolkningsunderlaget blivit tillrackligt. Utan en sadan
bestaimmelse skulle det finnas en risk for att det bara blir bostader pa tomter
vid hallplatstorg. Har skiljer sig Aspens tradgardsstad fran Lindhagenplanen och
planen for Hagalund som inte hade sadana bestaimmelser.

Skola i Aspens trddgdrdsstad i fonden avett torg.
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En sammanhallen plan

Nya motesplatser, lokal service och kultur

Planen foreskriver en relativt stor andel mark reserverad for skola, forskola,
service och aven for verksamheter som kultur, sport och fritid. | planens ostra
del, i bergssluttningen mot verksamhetsomradet Eriksberg, finns mojlighet till
en lokal skidbacke med lift, nagon form av kulturhus med bibliotek, konferens-,
sport- eller spa-anlaggning. Det viktiga ar att planen redan tidigt anvisar lampliga
platser for offentliga verksamheter.

Positiv forebild: Flexibla lokaler for kultur, service och butik i Enskéde trddgdrdsstad.
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En sammanhallen plan

For parker, lekplatser och natur runt hornet

En del smahusomraden har bara privata tomter — utan allmanningar och
lekplatser. Det gor det svarare att ”ga pa upptacktsfird”, bygga kojor eller
ordna storre gemensamma tillstallningar. Planen for Aspens tradgardsstad
sakrar tillgangen pa ”"markliga platser” genom att alla tomter inte far bebyggas.
Planen markerar ursparningar och naturstrak for gemensamma aktiviteter, lek,
vildvuxen ”miniskog” eller enkel parkyta for spontant bollspel eller utegym.

Vid Aspens norra strand ligger en udde pa mark som ar naturreservat. Dar
bevaras den ororda naturen, med nagon typ av utkikstorn eller fritidsanlaggning.
Alla strander mot sjon ar tillgangliga for allmanheten. Det ska ga att springa
”Aspen runt” utan att hindras av skyltar med texten “privat omrade”. Tanken i
lagstiftningen om strandskydd ar positiv, att sakra allmanhetens tillgang till
strander. Det ar dock inget problem om nagra strandtomter ligger narmare
vattnet an 100 meter. Det kan vara nog sa trevligt med en strandpromenad
med vatten pa ena sidan och ett tradgardsstaket pa den andra sidan.
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Naturreservatet vid Aspen bevaras och kan utokas. Den réda punkten markerar en
plats ldmplig for en offentlig anldggning, kanske utsiktstorn eller utomhusgym.

38



[

‘ .l

Parkmark och naturmark integrerade i den nya bebyggelsen. Det dr viktigt att redan
frén borjan sla vakt om de grona vdrdena och tillgdngliggara ytor for rekreation och
friluftsliv.
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En sammanhallen plan

Nyskapad naturmark och bostadsnara vatten

En tradgardsstad vard namnet lagger resurser pa tradgardsodling, parker och
forbattrade ekosystem. | den sydvastra delen av planomradet ligger en idag
nagot bortglomd sumpmark. Har gar ekologiska och ekonomiska intressen
ihop. Planen foreslar att den vattensjuka marken gravs upp och muddras for att
skapa tva sma sjoar med vackra strandpromenader och parkomraden.

Vackra omgivningar okar vardet pa en plats och gor det sannolikt att fler vill
flytta dit. Med utsikt mot de nya sma sjoarna 6kar bade det ekonomiska och
kanslomassiga vardet pa platsen.

Pa samma satt gar det att se pa sjon Aspen i sin helhet. Med en langsiktig plan
for varierad bebyggelse gar det att frigora ekonomiska resurser for att forbattra
vattenkvalitén, plantera in fisk och kanske etablera nagon typ av vattenanknuten
forsknings- eller besoksniring. Aven detta kan oka attraktionen i att bositta sig
i Aspens tradgardsstad.

Dagens kraftledning igenom omradet stor naturen och befintliga bostader. Ett
genomforande av Aspens tradgardsstad skulle gora det ekonomiskt realistiskt
att grava ned kraftledningen. Det ger mindre storningar av naturen, battre
strovomraden och trevligare miljo for redan boende.

3 ' 2P AN B .
och framtidens boende.

Kraftledningen kan grdvas ned, till fordel for bade dagens
Detta kan motiveras ekonomiskt med nya byggrdtter.
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Nyskapad park- och vattenm:ljo som bade ger ekonomiska och ekologiska plusvdrden.
Idag gdr det ett drdneringsdike pd platsen, ddr det tidigare har legat en numera
igenviixt sjo. Hdr kan ndgra mindre sjoar eller dammar skapas. De boende och den
nya skolan (rosa fdrg) far pa sd sdtt en vacker anlagd park med lekmdjligheter och
skridsko pd vintern.

Sjon Aspen kan goras mer offentligt tillgdnglig och med rbdttrad biologisk balans.
Kanske ett centrum for forskning och utveckling om vattenbruk, insjofisk och hdllbar
odling av mat? Bdde djurliv och mdnniskor fdr en trevligare och mer levande miljo.
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Arbetsplatser, verkstader och service

En "bebyggd bullervall” langs E4

En viktig skillnad mellan gangse villaomraden och genuina tradgardsstader ar
betoningen pa goda platser for arbete, service och andra verksamheter. Dar E4
|oper tvars igenom Aspens tradgardsstad gar det att planera aven for tyngre
verksamheter. | planen finns en ny avfart i form av en rondell som kopplar till
motorvagen samt tre gatutunnlar under den, som forbinder tradgardsstadens
bada sidor.

Det goda trafiklaget gor det mojligt att aven etablera verksamheter med behov
av forrad, lager, biluppstallning, verkstader och annan skrymmande utrustning.
Langs ena sidan av E4 illustreras en form av ”"bebodd bullervall” med bostader
och/eller kontor utformade som en kontinuerlig bebyggelse. Det skyddar mot
storningar och annonserar tradgardsstaden mot omgivningen. Pa andra sidan av
E4 illustreras nagra storre byggnader, for exempelvis kontor, varuhus eller
lager. Forslaget visar pa en mojlighet for vidare diskussion.

@l
@) 0

Sektion av majligt bullervallshus mot E4. Verksamheter som behdver garage och
forrddsutrymmen kan fa gott om plats, och bullret frdn motorvdgen dimpas effektivt.
Pa detta sdtt kan trddgardsstaden kring sjon Aspen fa ett betydligt hogre inslag av
verksamheter dn vanligt. Pd overvdningarna kan inrymmas kontor, forrdd, service,
verkstdder och bostdder med terrasser med soderldge.
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Bullervallshus och sammanbindande ga under 4.

ny SO
Bullervallshusen ldngs E4, sedda frdn norr med sjon Aspen i bakgrunden. Nere till
hoger pa bilden visas ndagra storre byggnader ldmpliga for verksamheter.
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Storre verksamhetshus till vdnster och bullervallshus till hoger samt avfart fran E4.
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Garna ”ett nytt miljonprogram

— Men i de boendes egna hander!

Ibland sdgs att det behovs ett nytt miljonprogram. Men idag gar byggandet ner
pa grund av hoga rantor och energipriser, lagkonjunktur och krig i omvarlden.
Samtidigt tilltar trangboddheten och allt firre ungdomar kan flytta hemifran.
Det ar inte givet att statsfinanserna orkar med det som var en viktig del i
miljonprogrammet: statliga stod och subventioner for byggandet.

En positiv aspekt av miljonprogrammet var dock planberedskapen, att
kommunerna snabbt tog fram planer for byggande pa stora markomraden.
Planen for Aspens tradgardsstad ar ungefar lika stor som norra Botkyrka:
stadsdelarna Hallunda, Norsborg, Alby och Fittja. Botkyrka skulle kunna
upprepa bedriften att i ett svep” gora ett mycket stort markomrade mojligt att
bebygga. Det handlar i det forsta steget om juridik — att ersatta beteckningen
”naturmark” eller ”’jordbruksmark” med beteckningen "fastighetsmark”, dvs
mark som far anvandas for bebyggelse. Resultatet skulle kunna bli en lika trevlig
bostadsmiljo som Bromma eller Enskede tradgardsstader.

ATy

gs Nyndsvdgen. Smdskaligt, varierat och gront.

Enskede trdgc":rdsstad ldn
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Tva skillnader mot miljonprogrammets
byggande:

1) Ekonomi

Bostadsbyggandet i Aspens tradgardsstad genomfors i huvudsak pa enskilt
initiativ, med framtida hushall som bestillare. De flesta bostader byggs pa
uppdrag av blivande boende, nar dessa har kopt eller tecknat tomtrattsavtal for
en byggbar tomt. Nyblivna tomtagare (eller tomtrattsinnehavare) bestaller,
forenklat sett, ett hus fran en valfri smahusfabrikant. De far da betydligt storre
mojlighet att sjalva bestamma husets standard, utformning och kostnad —
jamfort med det normala forfarandet, dar fardiga smahus erbjuds till forsaljning.
Med enskilda hushall som byggherrar blir riskpremien (kravet pa
avkastning/vinst) lagre och bostaden darfor billigare.

Kommunen star dock for utbyggnad och drift av infrastruktur och
samhallsservice. Kommunen tar ut en avgift for anslutning till el, vatten, avlopp,
bredband och utbyggnad av gatunatet. Malet ar att taicka kommunens
kostnader, men inte generera nagon vinst, det vill siga en sjalvkostnadsavgift. |
sammanstallningen av ekonomi i slutet av denna rapport har vi raknat pa ett
tomtpris pa en krona (!) och en anslutningsavgift pa 500 000 kronor per tomt.
Fragan om det skulle beho6vas statliga eller kommunala subventioner for att
genomfora forslaget berors inte har. Det ar en annan diskussion.

2) Arkitektur

Forslaget for Aspens tradgardsstad ar neutralt i fragan om arkitektur, sarskilt
jamfort med miljonprogrammets bebyggelse som utformades utifran tydliga
modernistiska arkitekturideal. | byggnadsstadgan for Aspens tradgardsstad (i
slutet av denna rapport) finns generella bestammelser om bebyggelsens hojd,
antal vaningar, avstand till fastighetsgrans och gata, andel av tomtytan som far
bebyggas med mera.

Inom olika delomraden kan det dock vara lampligt att lagga till olika former av
gestaltningsprogram eller kvalitetskriterier vad galler utformning, energikrayv,
material, bebyggelsens karaktar och arkitektur.

Motivet for detta kan vara att fran borjan erbjuda delomraden med sarskild
karaktar. Framtida hushall som vill bo i ett omrade eller langs en lokalgata med
framst klassisk, modernistisk eller sarskilt ekologisk utformning kan erbjudas
detta. Denna sorts styrning tillimpades i olika hog grad i Brommas
tradgardsstadsdelar. Frihetsgraderna kan varieras, med omraden med hogre
och lagre grad av arkitektonisk styrning.
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Tydlig fordelning av ansvar

Mellan kommun, foretag och hushall

Aspens tradgardsstad bygger pa en tydlig fordelning av ansvar och makt:

1) Kommunens roll blir mojliggorare — inte forverkligare. Kommunen tar
fram en langsiktig plan som reglerar markanvandning, trafik, ovrig infrastruktur
och regelverk. Till skillnad mot miljonprogrammets byggande ansvarar ett stort
antal enskilda aktorer (de framtida boende) for enskilda byggprojekt. Dock med
undantag for skolor, forskolor, service, flerfamiljshus och verksamheter.

2) Byggforetagens roll blir ocksa annorlunda. Idag koper ett fastighets-
eller byggforetag ofta en bit mark, tar fram forslag till bebyggelse som godkanns
av kommunen och som sedan erbjuds pa bostadsmarknaden. Resultatet blir ofta
olika omraden med grupphusbebyggelse med relativt identiska smahus. Detta
gynnar storre foretag som har rad att driva planprocesser under lang tid, men
missgynnar mindre byggforetag. | Aspens tradgardsstad kan trahusindustrin och
olika smahustillverkare erbjuda sina produkter direkt till blivande hushall.

3) De enskilda hushallens roll blir ocksa annorlunda. | stillet for att bara
kunna vilja mellan fardigbyggda smahus kan hushallen paverka utbudet innan det
byggs. Det ger mer variation vad giller utformning och kostnader. Nagon
bestaller ett nyckelfardigt smahus, en annan ett hus med inredningsbar vind
eller med en forberedd mojlighet till utbyggnad.
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Kedjehus och villor intill en skola vid ett hdllplatstorg.

% ¥ |

Olika hustyper och kstnadsnivéer ge'r fbrutsdtiningar for social oc arkitektonisk
variation. Mindre Idgenhetshus blandas med villor.
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En metod for att minska bostadskostnaderna:

Ett "overutbud” av byggbar mark

En av flera orsaker till hoga boendekostnader ar hoga markpriser. Generellt
sett ger lag tillgang pa detaljplanelagd mark ett hogt markpris. En kommun kan
dock — inom rimliga granser — paverka markpriset genom utbudet, genom hur
mycket detaljplanelagd mark som kommunen tar fram i sin planering. Om
kommunen tar fram en plan for flera tusen byggbara tomter blir markpriset
lagre — jamfort med om samma kommun bara tar fram ett fatal byggbara
smahustomter per ar. Detta ar en huvudpunkt i forslaget. Hogre utbud pa
tomter - lagre marknadspriser pa tomter.

Planen for Aspens tradgardsstad skulle forandra dagens prisbild. Fler an idag
skulle ha rad att kopa mark (eller teckna tomtrattsavtal) och lata bygga ett
smahus. En forutsattning ar att kommunen ager en stor del av marken, vilket ar
fallet med marken runt sjon Aspen. Det ar dock svart att berakna det framtida
markpriset. Detta ar kopplat till flera faktorer, som konjunktur, rantelage,
byggkostnader, anslutningsavgifter, befolkningsokning etc.

Planforslaget skulle samtidigt gynna nuvarande och framtida Botkyrkabor och
oka kommunens skatteintakter. Om kommunen bara “’slappte ut” ett fatal
tomter till forsiljning, nagra i taget, skulle kommunen kunna ta battre betalt for
dessa. Men antalet boende i kommunen skulle ocksa vaxa langsammare. Vi har
har tva viktiga faktorer som kan ge ett billigare boende:

Liagre markpriser pa grund av ett hogt utbud pa detaljplanelagd mark. Det
kan havdas att ett stort utbud pa byggbara tomter till lagre pris an vanligt skulle
innebara en “indirekt kommunal subvention”. Men marknadspriset pa mark ar i
hog grad beroende av hur mycket mark en kommun later detaljplanelagga. Det
finns inget givet eller "naturligt” marknadspris pa mark. Detta far stillas mot att
ekonomiskt overkomliga tomter kan ge en snabb utbyggnad, snabb inflyttning
och darmed okade skatteintakter till kommunen.

Ligre byggkostnader pa grund av att framtida boende sjalva kan besluta
om bostadens standard, utrustning, storlek och kanske aven i vissa fall sjalva
bidra till byggandet av det egna hemmet. Som tidigare namnts ar det mojligt for
de enskilda hushallen att bestilla ett enklare hus som kan byggas ut eller till
over tid, kanske med inredningsbar vind. Viktigast ar dock avsaknaden av
avkastningskrav. | Aspens tradgardsstad bygger man for sitt eget behov, dar
avkastningen i huvudsak utgors av en egen bostad.
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Aspens trddgdrdsstad mot norr. Med ett s
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tort utbud av byggbara tomter kan
marknadspriserna pd tomter hdllas nere. Det gor att fler hushdll dn i dagsldget far
rdd att bygga egnahem. Det kommunen ’forlorar pa gungorna” — Idga tomtpriser —
kan man “’ta igen pa karusellen” — fler skattebetalare som flyttar in till kommunen.
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Former for markupplatelse

Kommunal egnahemsko i stallet for
markanvisningar till stora byggbolag

Dagens smahusbyggande har daliga forutsattningar. Forutom ett lagt utbud pa
mark planlagd for smahus har mindre aktorer ofta inte den ekonomiska
uthalligheten att driva planeringsprojekt dar intakterna ar osakra och ligger
langt in i framtiden. Detta begransar konkurrensen. Smahustillverkare tvingas
ofta bygga “’pa spekulation”, dvs fardigstalla smahus utan att det fran borjan
finns en given kopare. Detta okar byggarnas ekonomiska risktagande, vilket
leder till hogre avkastningskrav och darmed hogre priser.

Aspens tradgardsstad vander pa ordningsfoljden. FOrst gor kommunen en stor
plan med platser forberedda for torg, kollektivtrafik, parker, skola, service och
verksamheter. Darefter inbjuder kommunen en mangfald aktorer att “fylla pa
innehallet” i planen, med olika 6nskemal om arkitektur och kostnadsnivaer.

Grundtanken ar att de primara aktorerna ar de framtida boende sjalva -
inte fastighetsbolag eller byggfirmor. Genom en kommunalt organiserad tomtko
kan enskilda hushall i hogre utstrackning an idag styra projekten. Framtida
boende borjar med att forvarva en egen tomt, med aganderatt eller tomtratt.
Med den egna tomten som grund finns manga l6sningar:

* En familj valjer att kopa ett nyckelfardigt hus fran en smahustillverkare —
det finns en uppsjo av fardigritade typhus hos smahusfabrikanterna.

* En annan familj valjer att kopa ett "halvfabrikat” och gora inredningen
sjalv for att spara pengar och gora hemmet mer personligt.

* Ett tredje hushall sparar pa kostnaderna genom att avvakta med att
inreda vindsvaningen till dess att planboken och familjestorleken gor det
aktuellt att utvidga boendeytan.

* | ett fjarde fall valjer den nyblivna tomtagaren att platsbygga den egna
dromkaken i samarbete med en arkitekt och ett mindre byggforetag.

* Nagon tanker lite langre och placerar det egna hemmet sa att det blir
enkelt att avstycka en del av tomten eller att senare bygga ett
Attefallshus — for att betala av pa lanen och fa pengar over till annat.

* En ensamstaende viljer att bygga ett enkelt och billigt hus, redan
forberett for utbyggnad.

52



Fordelarna ur de boendes perspektiv ar flera:

* Individuellt anpassade bostader vad galler utformning, arkitektur, teknisk
utrustning och storlek.

* Kostnadseffektivt byggande dar ekonomin anpassas till planboken.

* En varierad bostadsmiljo med utrymme for egna initiativ.

* Starkare konkurrens om kvalitet och pris, dar hantverkare och mindre
smahustillverkare far chans att erbjuda sina l6sningar.

Ett byggande med en hog andel bostader i tra kan bidra till stadsdelar med
valfungerande ekosystemtjanster, biologisk mangfald och bostader i samspel
med naturen — anpassat for framtidens krav pa utrymme for lek, hemarbete,
lokal odling, elbilar och kollektivtrafik. | nagra korta meningar:

Kommunerna bor gora langsiktiga planer och regelverk for en helhet som kan
forverkligas dver tid. Langsiktigt samhallsansvar.

Enskilda hushall bor ges mojlighet att vilja mellan smahustillverkarnas olika
erbjudanden. Mojlighet att forverkliga drommar.

Planer for framtida bebyggelse bor utformas for att gynna variation och
forutsagbarhet. Tydlighet.

Jiik ]

Bromma trddgdrdsstad har en naturlig variation, bdde vad gdller arkitektur och med
service och restauranger vid hdllplatstorgen. Detta dr ett resultat av medveten

planering. Det gar att gora en lika trevlig miljo idag som for snart hundra dr sedan..
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Exploateringsniva och folkmangd

Mattlig tathet, gront och smaskaligt

Ibland havdas att smahusomraden och tradgardsstader innebar sloseri med
mark”, det vill saga ett alltfor lagt markutnyttjande. Ett matt pa tithet ar
exploateringstalet — ett markomrades yta dividerat med bebyggelsens totala
sammanlagda “golvyta”. Ett lagt exploateringstal ger relativt hoga kostnader for
infrastruktur raknat per bostad (gatunat, vatten, avlopp, bredband, el etc). Det
anses ocksa ge lagre underlag for kommersiell och kommunal service liksom
kollektivtrafik. Erfarenheterna av miljonprogrammet visar dock att ett hogt
exploateringstal inte kan ses som ett allt annat overskuggande mal.

Under senare ar har en stor del av nyproduktionen inriktats pa flerbostadshus i
relativt hogexploaterade omraden i stadernas periferier. Givet ny kunskap om
vardet pa social hallbarhet och ekosystemtjanster, liksom stora framsteg vad
giller ekologiskt hallbar teknik, ar tiden mer an mogen for en uppdatering av
samhallsbyggandet. Att detta aven stodjs av hushallens egna preferenser och
onskningar bor vaga tungt.

TMF har tagit upp dessa fragor mer i detal;j i ett flertal rapporter. Se
exempelvis:

Rapporten ”Naringslivets roll i att stiarka biologisk mangfald” fran
Svenskt Naringsliv, fran 2023. | denna rapport har TMF bidragit med avsnittet
om tradgardsstaden och de manga fordelarna med att bygga mer varierat.

Rapporten ?Tradgardsstaden - en hallbar stadsmiljo med
smahusbebyggelse”. Denna rapport beskriver fordelarna med
tradgardsstader med manga styckebyggda smahus och radhus, vilka erbjuder
rimlig tathet samtidigt som det finns lagenheter i flerfamiljshus runt torgmiljoer
med handel och service. Det ar lika mycket en hallbarhetsfraga att fortata ratt
som det ar en rattvisefraga att bygga det folk vill ha.

Pa TMF:s hemsida finns inte mindre an tio rapporter pa temat tradgardsstad att
ladda ned:

https://www.tmf.se/branschnaringspolitik/naringspolitik/bostadspolitik/
tradgardsstaden/
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Smaskalig bebyggelse med ordrd natur och vatten inom gdngavstdnd. Det bevarade
naturreservatet mot sjon Aspen i mitten av bilden.

offentliga gangstrak ldngs strdnderna.
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Byggnadsstadga

for Aspens tradgardsstad

Avvigningen mellan frihet och styrning ir en svar balansgang. Det giller i hog grad
inom stadsplaneringen. Ett byggande utan regler ger en stadsbebyggelse som inte
fungerar. Ett alltfor strikt regelverk riskerar att ge en monoton miljo. Har foljer ett
forslag till grundliiggande regelverk for Aspens tridgardsstad.

Byggnadsstadgan kombinerar aspekter som normalt regleras i dokument som
Fordjupad oversiktsplan, Detaljplan, Gestaltningsprogram och Exploateringsavtal.
Byggnadsstadgan ger en allmén bild av former for planering och byggande.

Detta ir en Oversiktlig sammanfattning som fortydligar ambitioner och
tillvigagangssitt. Om planforslaget for Aspens triadgardsstad skulle forverkligas skulle
det sjalvklart krivas mer detaljerade anvisningar.

1) Mark markerad med vit firg

Allmén platsmark och gatumark, sasom gator, gangstigar, torg, hallplatser,
samlade parkeringar, snoupplag med mera. Denna mark far ej tas i ansprak
av permanent bebyggelse och skall vara i kommunal igo. Kommunen
ansvarar for skotsel av hallplatser och parkeringsplatser samt gator och torg.

2) Mark markerad med ljust brun firg

Far anvindas for friliggande bostadshus i form av enbostadshus. Bebyggelse
far uppforas enligt fastigheten tillhorande detaljplan, eventuella
delomradesbestimmelser och i regel pa hogst 20 procent av tomtytan och i
hogst tva hela vaningsplan.

3) Mark markerad med morkt brun firg

Far anvindas for uppforande av bostadsbebyggelse med ritt att édven
inrymma ej storande verksamheter. Byggnad far byggas samman med
bebyggelse pa anslutande fastighet med samma markering, exempelvis i form
av radhus, kedjehus, ligenhetshus eller byggnad for verksamheter. Bebyggelse
ar begrinsad till hogst 2 vaningsplan plus inredningsbar vindsvaning samt
kéllarvaning och i regel pa hogst 50 procent av tomtytan.

56




4) Mark markerad med rosa firg

Far anvindas for uppforande av bebyggelse med allmén eller offentligt
inriktad verksamhet, sasom skola, forskola, offentlig service samt mindre
verksamheter. Bebyggelse ir begriinsad till hogst 3 vaningsplan upp till
anslutning till tak plus kéllarvaning och i regel pa hogst 50 procent av
tomtytan.

Bebyggelse skall uppforas i direkt anslutning till framforvarande gata, torg
eller annan offentlig plats, men med mdjlighet till forgardsmark. Bebyggelse
skall utformas som en del av platsens eller gatans offentliga rum och utgora en
del av viggarna i detta offentliga rum.

Exempel pa plar\wbild med fdrgmarkeringar for olika sorters markanvdndning.
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5) Mark markerad med gra firg

Dessa omraden ir placerade mot motorleden liings E4. Marken far anvindas
for uppforande av bullervall eller forrad, verksamhetsbyggnader, kontor,
garage eller annan verksamhet. Pa insidan av dessa byggnader kan det dven
vara mojligt att inrymma bostider.

Syftet med dessa omraden ar att skapa en bullerskirm mot den hogt
trafikerade motorvigen. Byggnader pa dessa platser bor vara sammanbyggda
for att fungera som bullerskirm, i regel tre till fyra vaningar.

En mdojlighet ar att uppfora dessa tomter som ’bebodda bullerskirmar”’, dvs
enkelsidiga byggnader med fonster och entréer enbart pa den bullerskyddade
insidan.

6) Mark markerad med réd firg, rod cirkel

Plats for offentlig byggnad som utsiktstorn, moteslokal, konferens, festlokal
for dans och servering, fagelskadning, konstinstallation, scoutstuga etc. Syftet
ar att redan tidigt i utbyggnaden av omradet reservera platser for viktigare
offentliga verksamheter och installationer.

Byggnader pa dessa platser far girna vara hoga for att kunna utgora
orienteringspunkter och for att understryka platsernas offentliga karaktir
och gemensamma anvindning.

7) Mark markerad med ljust gron fiarg

Omraden reserverade for allmént tillginglig parkmark. Marken i dessa
omraden bearbetas for att rymma allmiint tillgéiingliga verksamheter, utegym,
spontanlek, mindre bollplaner, grillplatser etc. Dessa omraden skiljer sig fran
den mark som i planen behalls som naturlig och ej bearbetad skogs- och
angsmark. Parkmarken ir offentligt tillgiinglig och skots av kommunen.

8) Mark markerad med morkt gron firg

Omraden som bevaras som ursprunglig naturmark. Marken i dessa omraden
bibehalls i nuvarande skick, i hog utstrickning som skogsmark utan nagra
ingrepp. Fornlimningar i omradet ligger i huvudsak pa denna typ av orord
mark. Denna mark ingar inte i det som i planen riknas till detaljplanerad
mark och befintliga naturreservat.
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Exempel pa planbild med bullervallshus markerade (grd fdrg).

asaparken i centrala Stockholm. Med en samlad pla som gdller Gver ldng tid gar det
att skapa nya grona matesplatser dven ndr vi bygger nytt.
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9) Markupplatelse

Mark upplates genom Kkop eller tomtritt och enbart fastighet for fastighet.
Kopare eller tomtrittsinnehavare har ej ritt att forvirva tva eller flera
fastigheter. Motivet iar att undvika att flera fastigheter igs, hyrs eller bebyggs
av samma (stora) aktor. Kommunen kan medge att ett antal bostider pa
varandra intilliggande tomter markerade med morkt brun firg uppfors i form
av radhus, kedjehus eller flerfamiljshus.

Radhus och kedjehus forvaltas i huvudsak av samfillighet. Flerbostadshus
forvaltas av bostadsrittsforening eller enskilt hyresbolag. I vissa fall kan
kommunen medge att tva hus eller ett parhus uppfors samtidigt och av samma
byggforetag pa tva intilliggande tomter.

10) Kommunal tomtko

Kommunen upprittar en kommunal tomtko och upptar for detta en avgift av
enskilda hushall och i vissa fall juridiska personer. Nir tomter ar planlagda
och infrastruktur ér pa plats (gator, vatten, avlopp, el etc) erbjuds dessa
tomter i tur och ordning till de som star i kon, dock enbart en tomt per
koande. Nar koande har kopt eller tecknat tomtrittsavtal pa en tomt kan
denne lata uppfora bebyggelse pa tomten men har ej riitt att aterigen stilla sig
i tomtkon.

Om tomt efter viss tid ej bebyggts har kommunen ritt att kriva aterkop. Plats
i tomtkon liksom kontrakt pa kopt/hyrd tomt gar ej att silja vidare eller pa
annat satt overlatas till annan aktor. Exakta villkor for ovanstaende faststills
vid kop eller tecknande av tomtriittsavtal.

Syftet ir att forhindra att enskilda aktorer koper ett flertal tomter pa
spekulation, for att sedan silja dessa i andra hand till aktorer som ej star i
tomtkon. For radhustomter och ligenhetshus giller sarskilda bestimmelser,
vilka faststélls nir dessa tomter erbjuds till forsiljning eller vid tecknande av
tomtrittsavtal.

11) Avgifter for VA, el, bredband med mera

Vid forsiljning eller tecknande av tomtrittsavtal tecknas en anslutningsavgift
for att ticka kommunens kostnader for anliggningar som vatten, avlopp, el,
bredband med mera. Avgifter for dessa funktioner faststills av kommunen
och ingar i kopet/tomtrittsavtalet. Kommunen kan iven faststilla avgifter for
sophimtning, snorojning, stidning och andra tjinster. Anslutningsavgiften
faststills till ett belopp som motsvarar kommunens kostnader.
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12) Detaljplaner

Tomter séljs eller upplats med tomtritt med fiardiga och standardiserade
detaljplaner. Kopare eller tomtrittsinnehavare kan placera och utforma
bebyggelse inom de ramar som faststélls av i forvig faststilld detaljplan,
delomradesbestimmelser och gestaltningsprogram.

Detta innebér en tidsvinst for koparen samtidigt som kommunen sparar in pa
resurser for handliaggning av bygglov. Allt som Krévs ar att tomtinnehavaren
gor en anmélan om byggstart och limnar in ritningar for bygglov for enkel
kontroll av att tekniska egenskaper vad géller brand, sikerhet etc uppfylls.

I de fall ett certifierat byggprojekteringsforetag anlitas for processen krivs
heller inget tekniskt samrad. En effekt ér att byggandet snabbas pa vilket
sinker byggkostnaderna. En bidragande orsak till dagens hoga byggkostnader
kan vara langsam handliggning, onodigt langa viintetider och i vissa fall ej
forutsigbara krav i den kommunala planeringen. De enskilda byggbara
tomterna i Aspens tridgardsstad kan betraktas som ”’varudeklarerade
fastigheter” med tydligt specificerade egenskaper och byggriitter.

Exempel pa planbild med markering av anvdndning av mark.

62



e
T7\

Exempel pa planbild med fastighetsindelning.

Exempel pa planbild med fastighetsindelning och tillkommande bebyggelse.
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13) Utbyggnadsordning - etappindelning

Aspens tradgardsstad byggs ut allt eftersom kommunen fardigstéller
nodvindig infrastruktur, som gatunit, VA, el, bredband etc. Kommunen kan
vilja att i ett tidigt skede erbjuda byggbara tomter lings stadsdelens viktigaste
gator och torg, foretridesvis lings framtida strackningar for kollektivtrafik.

Med en genomtinkt plan for etappindelning kan investeringskostnaderna
hallas nere. Det skulle bli bade opraktiskt och dyrt att bygga ut gatunit och
ledningar i hela stadsdelen samtidigt.

Ett limpligt mal kan vara att omkring 80 procent av de byggbara tomterna
har kopts eller upplatits med tomtriitt i ett omrade av stadsdelen — innan nésta
delomrade 6ppnas upp for exploatering.

De forsta etapperna av utbyggnad kan ske i direkt anslutning till redan
befintlig bebyggelse. Ett mal ir att pa sikt skapa genomgaende gator dir
biltrafik och elbuss/sparvagn kan koppla ihop befintlig och ny bebyggelse med
kopplingar till pendeltagsstationen i Tumba och tunnelbanestationerna i
Hallunda/Norsborg och Alby.

Observera! For att skapa en vil sammanhallen stadsdel, idr det viktigt att
redan fran borjan ta fram en plan for hela omradet, iiven om alla delar inte
byggs samtidigt. Det gor att alla inblandade &r medvetna om hur helheten ska
bli pa lang sikt. Detta gjordes i de stora sammanhallna planerna for
Stockholms innerstad och Hammarby Sjostad. Nar dessa planer vil var fullt
utbyggda gick det inte att se vilka delar som byggdes vid vilket tillfille.
Ingenting hindrar att man kombinerar en plan for helheten med limpliga
mindre etapper for utbyggnad.

Det ir saledes inte Limpligt att forst ta fram en liten plan, bebygga denna
och direfter ta fram en andra och en tredje plan och sa vidare. Det ger
ingen vil fungerande helhet. Ett sadant arbetssiitt skulle riskera att ge en
plan som bestar av ett antal mindre separata bebyggelseomraden utan
nagon genomtinkt helhet, utan gemensamt gatunit, utan gemensamma
parker, utan gena gatustrickningar och utan vil placerade hallplatser.

Aven Bromma tridgardsstad bebyggdes i etapper, samtidigt som det redan
fran borjan fanns en gemensam bild av helheten.

- Ténk forst pa helheten, genomfor sedan i mindre delar!
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Forslag till etappindelning. For att hdlla nere investeringskostnaderna for infrastruktur dr
det lampligt att bygga ut ett eller tvd omrdden i taget. Omraden som bebyggs vid olika
tidbunkter kommer dock att ligga ndra varandra, ldngs de storre gatorna och ldngs
kollektivtrafikstrdken.
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Oversiktlig berikning av kostnader

Vad skulle kostnaden bli for ett egnahem i Aspens tradgardsstad? De viktiga
skillnaderna mellan boendekostnaden i Aspens tradgardsstad och nuvarande
bostadsproduktion ar: |) En lagre kostnad for mark. 2) Att bostaderna byggs pa
direkt uppdrag av de framtida boende, inte av byggforetag som for sin
verksamhet forutsatter en viss avkastning/vinst/riskpremie. De tva exemplen
nedan bygger pa den typ av kalkyler som smahusfabrikanterna sjilva anvander.

For att finansiera utbyggnad av vatten, el, gator, internet etc bildas ett helagt
kommunalt bolag — ”Aspens tradgardsstadsbolag”. Bolaget tar ut en
infrastrukturavgift pa forslagsvis 500 000 kronor per bostad. Avgiftens
storlek skall vara tillrackligt hog for att tacka kommunens kostnader. Planerna
for utbyggnaden ar standardiserade, med enkla och fardiga detaljplaner, varfor
det inte tillkommer nagon ytterligare avgift for bygglov.

Exempel: Tomtpriset satts till | krona. Driftskostnaden satts till 5 000 kr per
manad per bostad (varme, el, vatten, sophamtning, samfallighetsavgifter). |
exemplen raknar vi, for enkelhetens skull, pa att de boende lanar 100 procent
av kostnaden for att kopa ett fardigt hus. Rantan uppskattas till 4 procent, efter
ranteavdrag omkring 3 procent per ar. Detta ar en grov uppskattning.

Nyckelfardigt 1,5-planshus, byggnadsyta 100 kvm.
Inredningsbar vind.

Kostnad for nyckelfardigt hus: 2 100 000

Infrastrukturavgift: 500 000

Summa investering (kapitalkostnad): 2 600 000

Rantekostnad efter ranteavdrag 78 000 per ar, 6 500 per manad.
Driftskostnad: 5 000 per manad

Rantekostnad + driftskostnad: |1 500 per manad.

Nyckelfardigt 2-planshus, byggnadsyta ca 75 kvm (bostadsyta
150 kvm).

Kostnad for nyckelfardigt hus: 3 700 000

Infrastrukturavgift: 500 000

Summa investering (kapitalkostnad): 4 200 000

Rantekostnad efter ranteavdrag 126 000 per ar, 10 500 per manad.
Driftskostnad: 5 000 per manad

Rantekostnad + driftskostnad: |5 500 per manad.
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Nyckelfdrdigt 1,5-planshus, byggnadsyta 100 kvm. Inredningsbar vind.

Nyckelfdrdigt 2-planshus, byggnadsyta ca 75 kvm (bostadsyta 150 kvm).
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En jamforelse

Norra Botkyrka — Aspens tradgardsstad

Har foljer en jamforelse mellan norra Botkyrkas fyra miljonprogramsomraden
(Hallunda, Norsborg, Alby, Fittja) och Aspens tradgardsstad. For enkelhetens
skull utgar jamforelsen fran antal boende och den totala planlagda markytan,
inte exploateringstalet. Notera att det har ror sig om en oversiktlig bedomning
av antal boende, antal bostader och antal boende per hushall. Om planen
genomfordes i verkligheten skulle siffrorna med nodvandighet bli annorlunda.

Markanvandning i Norra Botkyrka

Planlagd mark

Den sammanlagda planlagda mark som anvands for bebyggelse, gator, parkering,
bostadsnara parker, skolor etc utgor 5 400 000 kvm, dvs 540 hektar. | denna
siffra ingar inte sammanhangande gron mark eller motorvagen E4.

Uppskattad folkmangd (enligt Wikipedia).

Hallunda-Norsborg: 17 000, Alby: 4 000, Fittja: 8 000. Summa 39 000 boende.
Avrundat uppat for inneboende, besokare etc ger detta en folkmangd pa
omkring 40 000 personer.

Antal boende per ytenhet mark

540 hektar delat med 40 000 personer ger |35 kvadratmeter markyta per
boende. Detta ger 74 boende per hektar. Notera att i denna siffra aven ingar
aven mark for gator, torg, allman platsmark etc.
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Markanvandning i Aspens Tradgardsstad

Planlagd mark

All detaljplanerad mark — for bebyggelse, allmanningar, torg, parker och gatunat
— har raknats samman. Mark langs E4 och storre naturomraden som
naturreservatet pa Aspens norra strand har inte raknats in. Den sammanlagda
ytan detaljplanerad mark blir aven har omkring 540 hektar.

Uppskattad folkmangd och antal byggnader

Huvuddelen av bebyggelsen bestar av friliggande egnahem (smahus, villor,
kedjehus, parhus) med tomtstorlekar pa omkring 500 — 800 kvm. (I bilagan sist i
rapporten redovisas dessa bostadsytor till drygt 600 000 kvm).

En mindre del av bostaderna bestar av lagenhetshus (flerfamiljshus) i 2 till 2,5
vaningar, med mojlighet till mellan 2 och 6 bostader per hus. (I bilagan sist i
rapporten redovisas dessa bostadsytor till cirka 190 000 kvm).

Halften av "bullervallshusen” langs E4 anvands for lokaler respektive bostader
Det ger lite drygt 25 000 kvm bostadsyta.

Den sammanlagda bostadsytan blir cirka 820 000 kvm.

Antalet illustrerade enskilda bostadshus i planforslaget ar 5 571. Notera att
bullervallshus och lagenhetshus raknas som "ett enda hus”, trots att de var for
sig ger plats for mer an en bostad.

Med ett snitt pa 100 kvm per bostad ger detta 8 200 enskilda bostader. Om
genomsnittlig bostadsyta satts till 125 kvm rymmer planen 6 560 bostader.

Med 25 kvm bostadsyta per person blir antal boende 32 800 (820 000 kvm
dividerat med 25). Med 30 kvm bostadsyta per person blir antal boende 27 333.

Antalet boende kan avrundas till cirka 30 000 personer.

Pa sikt kan antal boende 6ka till omkring 35 000. Detta eftersom planen
medger uthus och uthyrningsdelar pa villatomter. Denna del av planen kan
genomforas pa lang sikt och beslutas av enskilda boende. | de ”standardiserade
detaljplanerna” for enskilda tomter kan inga en ritt att utan planandring bygga
ett fristaende mindre bostadshus, sa kallat Attefallshus.
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Antal boende per ytenhet mark:

540 hektar delat med 30 000 personer ger omkring 180 kvadratmeter markyta
per boende i Aspens tradgardsstad. Detta ger omkring 55 boende per hektar.
Notera att i denna siffra aven ingar mark for gator, torg, allman platsmark etc.
Detta ar en nagot hogre markatgang jamfort med norra Botkyrka, men inte en
dramatisk skillnad.

Jamforelse av antal boende och planlagd mark
i Norra Botkyrka och Aspens tradgardsstad

Planlagd markyta | Antal Planlagd markyta Boende per
i hektar, inklusive | boende | per boende, hektar
mark for gator, inklusive mark for | planlagd
torg, parker etc gator, torg, parker | mark
Norra 540 40 000 | I35 kvm 74
Botkyrka
Aspens 540 30 000 | 180 kvm 55
tradgardsstad

Fastighetsstorlekar i Aspens tradgardsstad.

Mark for gator, torg, mindre allmanningar och parker utgor 32 procent av ytan
i Aspens tradgardsstad, dvs 170 hektar.

Mark som direkt anvands for bebyggelse utgor da 370 hektar. Denna siffra
utgor den fastighetsmark som kan exploateras med bebyggelse.

Med 30 000 boende ger detta omkring 123 kvm fastighetsmark (mark som kan
bebyggas) per boende. Om antal boende per bostad ar 4 personer, ger detta
att varje bostad i snitt har en fastighetsstorlek — markstorlek — pa omkring 490
kvm.

Detta stammer med ovan redovisade uppskattningar — med tomter for
egnahem pa 500 — 800 kvm och med mindre tomter (per bostad) for radhus,
flerfamiljsvillor, lagenhetshus och "bullervallshus”. Detta bor ses som en grov
uppskattning, som illustrerar mojligheterna i planen.

| planen ingar aven fastigheter for skolor, forskolor, service och verksamheter.

Dessa har inte raknats in i denna grova uppskattning av fastighetsstorlekar. Se
bilagan sist i denna rapport.
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Aspens tradgardsstad
Jamfort med aldre tradgardsstad och normalt

nutida smahusomrade

Har foljer en jamforelse mellan adldre tradgardsstader, den typ av normala
smahusomraden som byggs idag och Aspens tradgardsstad.

Frage- Aldre Normalt Aspens
stillning Tradgardsstad | smahusomrade | Tradgardsstad
Tomtstorlekar | 500 — | 000 kvm, viss 500 — 2 500 kvm. | | regel 500 — 800 kvm,
variation. aldre omraden ofta starkt varierat, bade
stora tomter, i storre och mindre
nyproduktion mindre | tomter finns.
tomter.

Bostadstyper | Framst villor med | huvudsak friliggande | Framst villor men
inslag av radhus och villor med inslag av nagot hogre andel
lagenhetshus i direkt parhus och radhus. parhus, radhus,
narhet till lagenhetshus.
torg/stationer.

Transportsatt | Tidigare sparvagn, tag, | Privat bil. Sparsamt Elbil, eldriven

hast och vagn, idag bil,
buss, i vissa fall t-bana
eller sparvagn.

med busstrafik,
hallplatser ligger ofta
utanfor bebyggelsen.

buss/sparvagn pa
separat korbana med
hallplatser inne i
bebyggelsen, bilpool.

Upplatelse av
mark

Privatagd mark eller
tomtratt.

| huvudsak privatagd
mark. | nyproduktion
aven mark agd av en
bostadsrattsforening.

Framst privatagd mark
och tomtratt, vissa
andelar med
bostadsratt, hyrkop.

Fordelning av
mark infor

Forsaljning av enskilda
tomter fran kommun

Forsaljning till
enskilda eller bolag.

Forsaljning till enskilda
hushall via kommunal

utbyggnad eller privata Mark upplats ofta for | tomtkd. Bolag kan ej
egnahemsaktiebolag, grupphusbebyggelse, | kopa flera tomter for
till enskilda eller bolag. | ett storre antal att bygga pa
identiska smahus. spekulation.
Byggherredrivet ”Boende-drivet”
genomforande. genomforande.
Bebyggelse | huvudsak egnahem, | huvudsak egnahem. | | huvudsak egnahem.
viss inblandning av ldg andel lagenheter, | Planerade inslag av
lagenheter. verksamheter och bostadsratter och
service. hyresratter samt
verksamheter.
Gemensamma | Ofta skola, kyrka, | regel skola och Planerade platser for
funktioner service, butiker. forskola. skola, forskola,

verksamheter.
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Frage- Aldre Normalt Aspens
stillning Tradgardsstad | smahusomrade | Tradgardsstad
Stadsplanering | Blandning av Enkel uppdelning av Blandning av
lagenheter, egna hem | tomter for villor och | lagenheter, egna hem,
med andra grupphusbebyggelse. med olika
upplatelseformer, torg | Inte sarskilt detaljerad | upplatelseformer,
vid kollektivtrafik. stadsplanering. torg vid hallplatser.
Bygglovshand- | Enkel handlaggning Individuell bedomning | Enkel handlaggning,
laggning byggt pa enkla regler, | utifran lokala regler, standardiserade
maxgranser for varje fastighet ar ett detaljplaner med
exploatering eget arende, vilket kan | utbyggnadsratt,
ge hog tidsatgang. maxgranser for
exploatering.
Arkitektur Varierad grad av Hog frihetsgrad, Hog frihetsgrad,
styrning, beroende pa | individuell bedémning | nyckelfirdiga smahus,
tidsperiod. Ofta val av varje arende. halvfabrikat, byggen i
sammanhallen Grupphusomraden egen regi. Vissa
arkitektur, mer byggd | med ofta relativt delomraden kan ges
pa en gemensam likartade hus vad sdrskilda krav pa
byggnadskultur an galler arkitektur och arkitektur och
regelverk. bostadsutformning. utformning.
Arbetsplatser | Fi arbetsplatser, pa Fa arbetsplatser, pa Hallplatstorg med

senare tid anvands
bostader alltmer for
hemarbete.

senare tid anvands
bostader alltmer for
hemarbete.

lokaler, service,
Bulleravskarmande
lokaler mot
trafikleder.

Bulleravskdrmande bebyggelse och ett hogre kontorshus som annonserar stadsdelen ut mot E4.
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Invandningar och svar

Det finns manga invandningar mot denna typ av projekt. Syftet med detta
planforslag ar inte att |osa alla problem. Med ett konkret exempel, placerat i en
svensk kommun, vill vi peka pa en mojlighet att 16sa en del av bostadsbristen
och trangboddheten pa ett nytt satt.

Nya planer for tradgardsstader skulle gora det majligt for vanliga hushall att
forverkliga sitt dromboende. Stadsplaneringens syfte bor vara att underlatta
byggandet av det folk vill ha, till ett overkomligt pris.

Vi menar inte att "alla” ska bo i egnahem. En del vill bo centralt och tatt inne en
blandad stadsmiljo, nara service, arbetsplatser och nojen. Andra vill helst av allt
bo i en liten by eller i ett eget hus pa landsbygden.

Losningar bor anpassas till omstandigheter och plats.

Har foljer nagra svar pa majliga invandningar:

Invandning: | forslaget finns bebyggelse som ar narmare
vattnet dn hundra meter. Det dr inte tillatet enligt
strandskyddsbestammelserna.

Svar: Om manniskor vill bo nara vatten ska de ges mojlighet till det.
Strandskyddet bor inriktas pa sitt syfte - att sakra att strander ar offentligt
tillgangliga och att varna den biologiska mangfalden. En bebyggelse med ett
offentligt torg, ett café, ett utegym eller en brygga kan gora en strand mer
offentligt tillganglig och trygg att vistas pa. Djur- och vaxtliv kan ges forbattrade
livsmojligheter med klok vatten- och markvard.

Kanske riacker det ibland med ett strandskyddsavstand pa 50 eller 25 meter —
sa lange strandskyddets grundidé bevaras, att siakra allmanhetens tillgang till
stranderna? Jamfor med hur det ser ut langs kustlinjen i Bromma i Stockholm.

Sjon Aspen ar idag relativt grund och kan forbattras genom muddring och aktiv
skotsel. Sjon kan renas och forbattras. Kanske kan fisk och kraftor inplanteras.
Kanske kan en marina med bade segelbatar, bad och nagon form av
marinbiologisk forskning etableras? Fiskodling kan bli alltmer intressant, for att
sakra en hallbar tillgang till mat. Har kan detta ordnas pa ett praktiskt satt.
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Detalj av planforslaget, ldngs sjon Aspens sodra del. Bebyggelsen blockerar inte pd
ndgot sdtt allmdnhetens tillganglighet till strdnderna. Kartan visar pd majligheten att
ordna en trevlig och gron strandpromenad. Den begrdnsade mdngden nya bostdder
ndrmast sjon kan bidra till att skapa en trygg och befolkad ndrmiljo.

Det gdr att kombinera tillgdnglighet till strander, variationsrik natur, mdnsklig aktivitet
och bebyggelse. Mdanga av vdra mest uppskattade miljoer har denna sorts blandning.
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Invandning: Ni har inte fragat Botkyrka kommun eller andra
markagare om lov.

Svar: Det stammer. Detta ar inte ett officiellt planforslag. Det ar inte
framtaget pa uppdrag av Botkyrka kommun, utan pa initiativ av TMF, Tra- och
Mobelforetagen. TMF ar bransch- och arbetsgivarorganisation for den
triforadlande industrin och mobelindustrin i Sverige. | uppdraget ingar att
forbattra villkoren for trihusindustrin och smahustillverkarna.

TMF vill med denna rapport inspirera kommunala planerare och politiker att
arbeta for mer tradgardsstadsbyggande i Sverige. Det finns manga andra platser
i manga andra kommuner dar en liknande tanke kan och bor provas.

Invindning: Att bygga glest och utspritt pa jordbruksmark,
med hogt bilberoende, ar ekologiskt forkastligt.

Svar: En tridgardsstad kan planeras sa att den blir nirmare dubbelt sa tit som
ett normalt villaomrade. Det beror pa andelen "inblandade” lagenheter och att
tomterna kan géras mindre an i ett gangse villaomrade. Kollektivtrafiken byggs
ut fran borjan samtidigt som bilarna blir allt mer miljovanliga. Det gar att skapa
en bilpool i omradet. Bromma tradgardsstad kan knappast betraktas som en
gles och utspridd bebyggelse. Det ar snarare en positiv forebild.

En genomtdnkt gronstruktur med offentliga strak kan ge en sdker och trivsam
livsmiljo. Det dr ett alternativ till fortdtningar pa bullerstorda platser ndra tunga
trafikleder som innebdr att gronytor i befintliga ldgenhetsfororter exploateras.

75



Inviandning: Det ar billigare, mer praktiskt och hallbart att
komplettera och fortita de tiatorter som redan finns. Nya
bostider bor byggas sa att de forbattrar dagens omraden.

Svar: Det ligger en del i det. Men varlden styrs inte enbart av vad som ar
tekniskt rationellt. Det ar snarare en regel an ett undantag att forslag till
fortatningar och exploatering av bostadsnara natur och gronytor mots av kritik
och protester av de som redan bor i ett omrade. Det ger langa planprocesser.

Att bygga nya tridgardsstider kan vara ett sitt att snabbt fa igang byggandet.
Svaren i Hyresgastforeningens enkat som redovisas i denna rapport pekar just
pa detta. Vad giller situationen i Botkyrka kommun ar det inte sikert att
fortatningar i eller nara kommunens befintliga miljonprogramsomraden leder till
en forbattrad stadsmiljo, kanske rentav motsatsen.

Fortatningar i dessa omraden riskerar att minska de grona kvaliteterna nar
lekplatser och skogsdungar nara dagens bostader exploateras. Ett projekt for
mer tradgardsstad skulle ge fordelar till en kommun i kanten av en
storstadsregion — vad galler befolkningsutveckling, skatteintakter, attraktivitet,
foretagsetableringar etc. Nackdelar och fordelar bor vagas mot varandra.

En madlsdttning for byggandet skulle kunna vara: Ldt fler svenskar bo med utsikt mot
vatten! Det betyder inte alls att strdnderna privatiseras.
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Invandning: Ni exploaterar vardefulla fornlamningar och
forstor det viktiga kulturarvet.

Svar: Att exploatera behover inte betyda att forstora. Kulturarvet ar standigt i
utveckling. En av var tids uppgifter ar att skapa nya kulturvarden och
kulturmiljoer. Vi kan bejaka och framhava historiska spar fran foregaende
generationer genom att forntidens viktiga platser utgor offentliga parker och
samlingsplatser. | planen har viktiga fornminnen sparats som ej bebyggd mark, i
form av parker, allmanningar, oppna falt och bevarad skogsmark. Det gor
planen trevligare och mer levande.

Invandning: Er tanke om att salja tomter for | krona styck ar
helt orimligt. Det strider mot all ekonomisk kunskap och
rimlighet. Ni gor en gladjekalkyl. Detta baddar for spekulation
och ”tomtjobberi”.

Svar: Nej. Marken runt sjon Aspen ar idag i princip "vardelos” ur ett strikt
ekonomiskt perspektiv, eftersom den inte kan saljas eller kopas for att ge plats
for ny bebyggelse. Det betyder inte alls att naturmarken runt sjon Aspen saknar
kvaliteter eller att den ar utan manskligt eller biologiskt varde. Planen foreslar
en anpassad exploatering, dar fornminnen och manga viktiga naturomraden
bevaras, som en integrerad del av den nya stadsmiljon.

Kommunen siljer i vart exempel marken for | krona per tomt. Med ett mycket
stort utbud av byggbara tomter kan marknadspriset falla till en krona per tomt.
Samtidigt tar kommunen ut en avgift pa — i vart exempel — 500 000 kronor for
att bygga vagar, dra in vatten, avlopp, el etc. Avgiftens storlek anpassas till de
verkliga kostnaderna. Huvudpoangen ar att kommunen inte ska forlora en enda
krona pa affaren, men far samtidigt ett okat skatteunderlag. Huvuddelen av
marken runt sjon Aspen ar ocksa i kommunens ago.

Det positiva ar att de som koper en tomt och bygger kan gora det till en lagre
kostnad an normalt. | kopeavtalet kan inga skrivningar som gor det omoijligt att
salja en tomt vidare direkt till nagon annan med vinst. Om ett hushall koper en
tomt, betalar anslutningsavgift och sedan inte bygger nagonting (med avsikt att
salja vidare), kan kommunen till exempel ges ratt att efter en viss tid kopa
tillbaka tomten. For att forhindra kortsiktighet och spekulation gar det att
infora en ”degressiv reavinstskatt”, en reavinstskatt vars storlek avtar med
tiden.

Alla dessa fragor gar att |osa genom tydliga ekonomiska avtal. De avtal som

tecknas med kommunen skall forhindra en spekulativ andrahandsmarknad med
tomtmark. Detta ar ambitionen. Detaljerna kan diskuteras vidare.
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Bilaga

Antal bostader utifran hustyper i Aspens

tradgardsstad

Denna tabell redovisar antal hus och antal kvm av respektive hustyp som visas i

illustrationerna. Detta ar ett exempel pa hur planen skulle kunna bebyggas.

Hustyp utifran kvm

Antal enskilda hus

Kvm bostadsyta

byggyta och vaningar |av respektive typ | per hustyp

Smahus, villor, kedjehus, parhus

70 kvm, | vaning | 445 101 150

70 kvm, 2 vaningar | 606 224 840

100 kvm, | vaning 484 48 400

100 kvm, 2 vaningar 696 139 200

120 kvm, | vaning 243 29 160

120 kvm, 2 vaningar 83 19 920

150 kvm, | vaning 110 16 500

150 kvm, 2 vaningar 44 13200

200 kvm, | vaning 51 10 200

SUMMA 4 762 enskilda hus | 602 570 kvm
bostadsyta

Lagenhetshus, flerfamiljshus

120 kvm, 2 vaningar 570 136 800

150 kvm, 2 vaningar 33 9 900

200 kvm, 2 vaningar 71 28 400

200 kvm, 5 vaningar 10 10 000

300 kvm, 2,5 vaningar 8 6 000

SUMMA 692 enskilda hus 191 100 kvm
bostadsyta

Bullervallshus med 50 % inslag av bostader

3 vaningar med totalt 450 117 26 325

kvm. Halften = 225 kvm

SUMMA 117 enskilda hus 26 325 kvm
bostadsyta

Totalt 5571 husmed [819 995 kvm

bostader bostadsyta
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Hustyp utifran kvm
byggyta och vaningar

Antal enskilda hus
av respektive typ

Kvm per hustyp

Arbetsplatser, lo

kaler, verksamheter

Bullervallshus i 3 vaningar 117 26 325

med totalt 450 kvm.

Halften verksamheter =

225 kvm per hus

500 kvm, 2 vaningar 23 enskilda hus 23 000 kvm

500 kvm, 3 vaningar 3 enskilda hus 4 500 kvm

500 kvm, 4 vaningar 3 enskilda hus 6 000

SUMMA 146 enskilda hus 59 825 kvm
verksamhetsyta

Skola, forskola, offentlig service

200 kvm, | vaning 18 3 600 kvm

200 kvm, 2 vaningar 60 24 000 kvm

300 kvm, 2,5 vaningar 29 21 750

SUMMA 107 enskilda hus 49 350 kvm skola,
service, mm

Totalt 253 enskilda hus | 109 175 kvm

for verksambhet,
skola, service

Redovisade sammanraknade ytor for bade bostader,
skolor, verksamheter, service: 929 170 kvm

79




f
4
s

-

.

— e e—

-~






