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Table 1: Eurozone forecast overview

(Annual percentage changes unless specified)

GDP

Private consumption
Fixed investment
Government consumption

Exports of goods and
services

Imports of goods and
services

Industrial production
Consumer prices
Unemployment rate (%)

Current a/c balance (% of
GDP)

Government balance (% of
GDP)

ECB Refinancing rate (%,

Source: Oxford Economics
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Men betydligt lagre inflationi EZ- aven om

tjansteinflationen spokar lite

Eurozone: Headline inflation breakdown
% y/y & pp contribution
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Svensk ekonomi
star och stampar

® BNP foll svagt forra aret

® BNP vaxer med mattliga O,7
procent i ar

Nummer 2

Bomarknadsnytt

Prognos 6ver svensk ekonomi och bostadsmarknad

-) Inflationsspéket &r besegrat.

-) Riksbanken sanker i maj - storre osakerhet kring sankning aven i juni -
ECB:s agerande, geopolitiska risker och kronkursen avgér troligen.

-) BNP 6kar med 0,7 procent i &r, men arbetslsheten 6kar anda.
-) Trots sankta bolénerantor stiger bostadspriserna mattligt.

-) Ingen ljusning att tala om i bostadsbyggandet - daremot ¢kar
aktiviteten pé andrahandsmarknaden.
SBAB!
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Fallande
bostadsbyggande
bidrar till den laga
BNP-tillvaxteniar

Procentuell forandring respektive procentenheter

2023 2024 2025 2026 2027
BNP-utveckling -0,2 0,7 2,6 2,9 2.1
-0,6) (0,1) (2,7) (3,0) (2,0
Bidrag
Hushall. kons. -1,1 0,6 1,5 157 13
-1,2) (0,5 1,70 (1,79 (1,2
Off. kons. 0,4 0,4 0,4 0,3 0,3
(0,5 (0,3) (0,4) (0,1) (0,1)
Investeringar -1,7 -0,6 0,6 . 0,9
-1,9 (0,8 (0,7) (1,3) (1,1)
Nettoexport 2.2 0,3 0,1 -0,1 -0,4
(2,0) (0,1 (-0,2) (-0,1) (-0,4)

Anm.: Féregaende prognos den 22 februari inom parenteser.

Uppgifterna ar avrundade och summerar darfér inte alltid.

Kallor: Konjunkturinstitutet och SBAB



Svagt fallande BNP dven forsta kvartalet i ar
- enligt tidig uppskattning (“flash estimate”)

Sweden: Real GDP
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Tydligt forsamrad arbetsmarknad

Diagram 6. Arbetsléshet 15-74 ar
Procent av arbetskraften
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Kéllor: Macrobond och SCB



Kraftig okning i antalet konkurser - kan

spa pa arbetslosheten ytterligare

Diagram 5. Inledda foretagskonkurser
Antal per ménad
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Anm.: Omfattar aktie-, handels-, och kommanditbolag samt
ovriga juridiska personer.
Kallor: Macrobond, UC och SBAB

Diagram 32. Féretagskonkurser, bygg och anlaggning
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Kallor: Macrobond, UC och SBAB
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Inflationsspoket ar besegrat ...

Olika matt pa inflation
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Inflation under malet senaste manaderna

KPIF-XE
Procentuell arstakt
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Producentpris-
forandringar stoder
bilden om en
fortsatt nedgang i
inflationen
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Kalla: SCB
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Internationella faktorer som ger fortsatt
stod at varaktig svensk inflationsnedgang
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Riksbanken BOR

sankarantan
fyra ganger till |
ar ...

Diagram 10. Styrrénta och férvantad dagslaneranta
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Kallor: Macrobond, Riksbanken och SBAB



... Vilket i sa fall ger betydligt lagre rorliga
bolanerantor

Tabell 3. Framtida bolanerantor med olika bindningstid

Procent
3man 1l1ar 2ar 3ar 4ar Sar
apr-2024 47 45 42 39 3,7 3,7
jan-2025 38 34 3S6 385 J9 IS
jan-2026 33 33 34 34 36 3,6
jan-2027 J3d 94 S99 806 38 38
jan-2028 34 35 36 37 39 39

Anm.: Avser genomsnittliga réantor pa bolanemarknaden, inte
SBAB:s list-/snittrantor
Kalla: SBAB
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Kan vi vara sakra pa att inflationen faller
tillbaka snabbt och varaktigt?

® Nej - men mycket talar for det!

* Alltid viktigt att vaga in riskbilden,
t.ex. det som nu hiander i Gaza, runt
Roda havet och situationen mellan
Kina/Taiwan

® For att travestera var forra
riksbanks-chef Stefan Ingves:

"En prognos ar en prognos
- inget lofte’

O gy,



Forvantni

Indikator

ngar om battre tider
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Kélla: Konjunkturinstitutet
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Senaste
noteringarna
over bostads-
priserna

Gladjeskutt
eller inte?

Totalt

Lagenheter

Storstockholm
Storgéteborg
Stormalmo

Norra Sverige
Mellersta Sverige
Sodra Sverige

Hus

Storstockholm
Storgéteborg
Stormalmo

Norra Sverige
Mellersta Sverige
Sodra Sverige

Sasongs- Sasongs-
Faktiskt justerat just. trend
1,7 0,5 0,5
1,2 0,7 0,5
14 14 0,9
0,7 0,6 0,4
0,2 -0,2 0,4
41 2,9 0,7
2,6 0,5 0,2
-0,7 -1,6 -0,5
1.9 0,5 0,5
1.1 01 0,4
0,5 -04 0,2
0,9 0,3 0,6
3,2 01 1,2
13 0,2 -0,3
24 0,8 0,2




Allt

jam

t ett mycket stort utbud ...

Totalt utbud

Sverige, ej nyproduktion, ej tomter och 6vrigt

Kalla: Booli
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..och fa budgivare per objekt ...

st

Antal budgivare (medel)

Sverige, ej nyproduktion, ej tomter och 6vrigt

Kalla: Booli
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.. iksom langa forsaljningstider

dagar

Antal dagar pa Booli (medel)

Sverige, ej nyproduktion, ej tomter och 6vrigt

Kalla: Booli
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Men Bomarknadstempen stiger anda lite

Diagram 1. Bomarknadstempen for april 2024
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Tydligt lagre annonstider for lagenheter ...

Diagram 2. Bomarknadstempen for lagenheter i april 2024 nedbruten pa dess olika

delkomponenter
Standard score
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Utbud (-) Anonstid (-)
Aterpublicerade (-) Prissankta (-)

Budgivare (+) Budpremie (+)
Anm.: Siffror med minustecken framfor sig aterspeglar ett samre lage an normalt och vice versa.
Kalla. SBAB/Booli
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... och aven for villor

Diagram 3. Bomarknadstempen for hus i april 2024 nedbruten pa dess olika
delkomponenter
Standard score

2

0

-2

-4

6

jan-22 jul-22 jan-23 jul-23 jan-24

Utbud (-) Anonstid (-)

we Aterpublicerade (-) Prissankia (-)
——— Budgivare (+) Budpremie (+)

Anm.: Siffror med minustecken framfor sig aterspeglar ett samre lage an normalt och vice versa.
Kalla. SBAB/Booli
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Tydlig uppgang i omsattningen...

Diagram 23. Omsattning pa bostéder i Sverige
Procent av respektive bestand under 12 manader
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Kallor: Macrobond, Maklarstatistik, SCB och SBAB
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... men mattligt stigande bostadspriser
framOVer ... s e

Procentuell férandring under 12 manader
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Kallor: Booli och SBAB
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Fortsatt morker inom nyproduktionen

Antal verifierat salda

Sverige, bara nyproduktion, ej tomter och dvrigt

) Kalla: Booli
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Fortsatt morker inom nyproduktionen,
forts.
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Salda nya bostader i fyra stora byggbolag per kvartal

2500

2 000
1500
||I‘ |.| 1l

|HHI| IIII
I | ‘ H\
; Il |||II|
-500

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

®JM © Besgab ®mBonava © Skanska

© gy,



Byggkostnaderna har okat med mer an 30
procent (1) sedan borjan av 2021

0 SBAB!

70
30-procentig uppgang i byggkostnaderna

60 bidrar till kompakt morker i bostadsbyggandet
18.3.2024 07:00:00 | SBAB Bank

50 Forsaljningen av nya bostader gar alltjamt mycket knackigt och
bostadsbyggandet tvardyker. Den genomsnittliga forsaljningstiden
for de bostader som anda saljs ligger pa over ett ar.

40 Byggkostnader, som pa tre ar har ékat med éver 30 procent, utgor
en stor del av problemet. Andelen prissénkta nya bostader ligger
kvar pa hdga nivaer. Om man bortser fran behovet av nya

30 bostader och tittar pa efterfragan pa nya bostader med hansyn
tagen till hushallens faktiska betalningsmdjligheter, var det under
kvartal fyra forra aret i stort sett balans i férhallande till utbudet for

20 nya bostader inom samtliga boendeformer for Sverige som helhet,
visar SBAB Booli Housing Market Index (HMI). Daremot finns stora

1 O lokala och regionala variationer, med exempelvis ett 6verskott pa

nya bostadsratter i Vastra Gotalands 1an.
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Kalla: SCB 3
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Lagt bostadsbyggande framover

Diagram 30. Paborjade bostader
Antal per ar
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Kallor: SCB, Konjunkturinstitutet och SBAB
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Efterfragan och
finansieringen
uppges vara
framsta hindren

Diagram 33. Framsta hinder for bostadsbyggande
Index, glidande 6-manaders glidande medelvarde
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Kallor: Konjunkturinstitutet och SBAB



... men
konsekvenserna for
bostadsbristen nu
lagre givet SCB:s
nya befolknings-
Prognos

Kélla: SCB

Diagram 29. Bostadsbehov och bostadsbyggande

Antal per ar
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Tack for denna
gang!



