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Pa uppdrag av TMF, Tra- och Mobelforetagen tar
Tyréns fram TMF:s marknadsrapport som publiceras
tua ganger per dar. Marknadsrapporten innehdller
halvdrsvis omudrldsbevakning och en uppdatering
av det ekonomiska laget inom byggbranschen.

Tra- och Mobelforetagen, TMF, &r bransch- och

arbetsgivarorganisationen far hela den traforadlande '
industrin och mobelindustrin i Sverige. TMF foretrader
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SAMMANFATTNING

KONJUNKTUREN FOR BYGGBRANSCHEN

Varens konjunkturgenomgang visar pa flera positiva signaler och en fortsatt
stabilisering av ekonomin. Bostadsbyggandet har statt sig battre an vad manga
beddmare inledningsvis vantade sig under 2020. Den positiva utvecklingen
har hallit i sig inledningsvis under 2021. Prognoserna 6ver den ekonomiska
utvecklingen har reviderats upp sedan hostens omvarldsbevakning. Aterhamt-
ningen forvantas ske pa bred front och framforallt under andra halvaret 2021.

Jamfort med tidigare bedémningar av den internationella BNP-utvecklingen
har prognoserna reviderats upp. Det innebar att det varldsekonomiska
resultatet blev dystert for 2020, men inte sa pass dystert som det forst gavs
sken av. Den expansiva penningpolitiken forvantas fortsatta under en tid
framover. Samtidigt forutspas reporantan forbli oférandrad.

Aktiviteten pa bostadsmarknaden ar fortsatt hog. Prisutvecklingen ar fortsatt
positiv, i synnerhet for smahus dar en starkt 6kande efterfragan i kombination
med ett lagt utbud har inneburit att huspriserna 6kat 15 manader i rad.
Hushallens fortroende for ekonomin har aterhamtat sig sedan pandemin
paborjades. Byggindustrins fortroende ligger kvar pa nagot lagre nivaer, med
undantag for foretagen inom husbyggande som har en jamforelsevis mer
positiv syn pa ekonomin. Antalet kvadratmeter i beviljade bygglov minskade
marginellt, men med betydande relativa skillnader beroende pa hustyp.



OMVARLDSBEVAKNING

Det syns flera tecken pa ljusning i varens genomgang av bygg-
konjunkturen och en bred aterhamtning kan komma tidigare an
vad manga forst férutspadde. Tyréns redogor for saval de synliga
positiva signalerna som de osakerheter vilka fortfarande riskerar
att hamma den ekonomiska utvecklingen.

Byggandet

Under den radande pandemin har bostadsbyggandet statt sig battre an vad manga vantat
sig. Nar pandemin slog till under mars ifjol uppstod flera fragetecken kring tillgang och
leverans av saval importen av byggmaterial som bemanningen pa byggarbetsplatserna.
Samtidigt som det radde osakerhet avseende hur hushallens férmaga att efterfraga
bostader skulle paverkas, fanns viss oro kring finansmarknadens stabilitet och
finansieringen av nyproduktionsprojekt.

Tittar vi i backspegeln kan vi konstatera att oron till stor del var obefogad. Tvartemot
fjolarets dystra prognoser har bostadsbyggandet dverstigit bedémningen som Boverket
gjorde fore pandemin. Uppskattningsvis har antalet byggstarter under 2020 varit
25 procent hogre an genomsnittliga byggandet under de senaste tio aren. Preliminart
paborjades strax dver 50 000 lagenheter under 2020. Det ar nastan 4 procent fler jamfort

med 2019, da cirka 48 600 lagenheter paborjades.
>> Lds mer pd boverket.se

ﬂ Byggande, alla bostdder, riket

20000
15000
10000

5000

Q1-Q4 Q1-04 Q1-Q4 Q1-Q4 Q1-Q4 Q1-Q4 Q1-Q4 Q1-Q4 Q1-Q4 Q1-Q4 Q1-Q4 Q1-Q4 Q1-Q4 Q1-Q4 Q1-Q4 Q1-Q4 Q1-Q4 Q1-Q4 Q1-Q4 Q1-Q4
2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Grafen visar det antalet pabdrjade Idgenheter i riket per kuartal mellan 2020K4 och 2020K4. Kdlla: SCB.
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Ekonomisk tillvaxt

Coronapandemin har paverkat hela varldsekonomin. Eftersom Sverige ar ett exportbero-
ende land paverkas vi inte bara av smittspridningstakten inom landets granser. Sverige
paverkas aven av hur ekonomin utvecklas i var omvarld. Jamfort med bedoémningar dver
BNP-utvecklingen internationellt har prognoserna reviderats upp jamfort med hostens
omvarldsbevakning, trots att det varldsekonomiska resultatet fortfarande blev dystert for
2020. | sin senaste prognos fran december uppskattade Konjunkturinstitutet att varlds-
ekonomin vantas ha krympt 4 procent under 2020. Inom eurolanderna, vilka Sverige hand-
lar mycket med, vantas den samlade ekonomin ha krympt drygt 7 procent under 2020.

Nu nar vaccinationerna pagar, atminstone i varldens rika lander, gar det att konstatera
att en framgangsrik vaccinationsprocess blir avgorande for ekonomins fortsatta ater-
hamtning. Vissa orosmoln existerar dock, framforallt gallande den 6kande smittspridning-
en i samhallet. Pa det stora hela beddmer dock manga att Sverige star starkt infor den
kommande ekonomiska aterhamtningen samt att det nu finns goda forutsattningar for en
snabb och effektiv skjuts i ekonomin.

Nordea konstaterar i sin konjunkturrapport att aterhamtningen forvantas bli kraft-
full samt att smittspridningen lar minska under andra kvartalet. Det innebar att ett mer
normalt Iage ar att forvanta under sommaren. | sin tur kan det betyda att tillvaxten pa
helaret inte lar paverkas namnvart negativt. Det konstateras ocksa av Nordea att stora
delar av ekonomin ar tillbaka pa de nivaer som radde fore krisen samt att hushallen star
redo att 6ka sin konsumtion nar restriktionerna lattas. Dock existerar stora skillnader i
forutsattningar mellan olika branscher och sektorer.

Swedbanks senaste prognos pekar pa att svensk ekonomi kommer att vaxa med 3,0 pro-
cent under 2021, vilket ar att jamfora med novembers prognos pa 2,1 procent. Swedbank
spar att tillvaxten kommer att bli bredare och 6ka under andra halvan av 2021. Samtidigt
konstateras att den storsta risken for aterhamtningen ar om vaccineringen blir forsenad.

>> L.ds mer pd nordea.com >> Lds mer pd swedbank.se >> |.ds mer pd konj.se

E Ekonomisk tillvaxt per kvartal
procentuell andring av BNP sedan féregdende kvartal
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Grafen visar den procentuella fordndringen av bruttonationalprodukten (BNF)
mellan varje kuartal och mellan 2010K4 och 2020K4. Kdlla: SCB.

Rantan

| skrivande stund ser det ut som att svensk ekonomi stod emot den andra vagen av smitt-
spridning val, vilket till viss del har sin forklaring i de mycket omfattande ekonomisk-
politiska statliga atgarderna som genomfordes parallellt. Enligt Riksbanken ar den
ekonomiska aterhamtningen tudelad, da vissa tjanstebranscher som sysselsatter unga och
utrikes fodda fortfarande ar hart drabbade. Riksbanken spar att BNP sa smaningom vantas
aterga till nivaerna som radde fére pandemin.

Riksbanken foérvantar sig att inflationen faller tillbaka nagot, for att sedan stiga gradvis
efter sommaren 2021 och i takt med aterhamtningen i ekonomin. Det finns dock vissa
faktorer som kan bidra till att inflationen stiger mer an vantat. Dessa faktorer ar negativa
effekter pa ekonomins utbudssida, en aldrande befolkning, fragetecken om hallbarheten
i de offentliga finanserna samt effekten av en snabbt stigande efterfragan padriven av



en mycket expansiv ekonomisk politik. Reporantan forvantas stanna kvar pa O procent.
| Nordeas analys konstateras att signalerna fran centralbankerna ar tydliga och att en
expansiv penningpolitik ar att forvanta under en tid framover.

>> Lds mer pd riksbank.se

B Styrranta och inflation, procent
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Grafen visar drsgenomsnittet av Riksbankens styrrdnta per dr samt inflationen berdknad W Styrrdanta
utifran KPIF mellan 1987 samt fram till februari 2020. Styrrdntan utgérs av marginalrdnta W inflation (KPIF)

1990-1993 och repordnta 1994-2021K1. Kdlla: Riksbanken och SCB.

Bostadspriser

Likt bostadsbyggandet forvanades manga bedémare av bostadsmarknadens starka pris-
utveckling under 2020. Trots den pagaende pandemin praglades 2020 bade av pris-
okningar och stora forsaljningsvolymer. Pa arsbasis steg bostadsrattspriserna pa bostads-
ratter med 7 procent. | 19 av 21 lan 6kade bostadsrattspriserna, medan de minskade

i Dalarnas lan och var oférandrade i Vasternorrlands lan. For villor steg priserna 13
procent for samma period. Pa arsbasis har villapriserna okat i samtliga 21 lan. Priserna
fortsatte 6ka under 2021 ars tva inledande manader. Den starkt okande efterfragan till-
sammans med ett lagt utbud har inneburit att villapriserna dkat 15 manader i rad.

>> Lds mer pd maklarstatistik.se >> Lds mer pd maklarstatistik.se

ﬂ Bostadsrattspriser i riket, kr/kvm
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Grafen visar det genomsnittliga priset for en kvadratmeter bostadsrdtt i Sverige per méanad mellan februari 2017 och
februari 2021. Kdlla: Maklarstatistik.

B Smahuspriser i riket, K/T-tal
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Grafen visar det genomsnittliga K/T-talet for smahus i Sverige halvdrsvis per manad mellan februari 2017 och februari 2021.
K/T-talet, duen kallat Ropeskillingskoefficient, dr kvoten mellan kRopeskillingen och taxeringsvdrdet. Kdlla: Mdklarstatistik
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Marknadstendenser

Utbudet av nyproducerade lagenheter i flerbostadshus har stadigt minskat sedan 2019.
Den svagt nedatgaende trenden har hallit i sig under 2020 och under inledningen av
2021. Forandringarna i utbudet av bostader har varit forhallandevis stabilt men pa en
lagre niva an foregaende ar. Trots att utbudet av nyproduktion minskar finns det dock
flera tecken pa att marknaden ar i forhallandevis god vigor. Hog aktivitet pa bostads-
marknaden kannetecknar den senaste tiden och som namnt ovan har priserna paverkats
starkt positivt pa sistone. Aven antalet verifierat salda lagenheter har haft en skarpt
positiv utveckling, framforallt under senare halvan av 2020 och inledningsvis under
2021. Det ar dock viktigt att ha med sig att omvarldsforutsattningarna fortfarande ar
att beddma som mycket osakra, och att viss forsiktighet bor rada nar det kommer till att
basera de nuvarande marknadsforutsattningarna som grund for hur bostadsmarknaden
kan komma utvecklas under resterande del av aret.

E Utbud och férsaljning av nyproduktion
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Grafen visar utbudet av nyproducerade Idgenheter i flerbostadshus, samt forsdliningen av W Andel salda
nyproducerade Idgenheter i flerbostadshus som andel av utbudet, per vecka sedan vecka 1 2018. Utbud

Andelen sdlda redovisas som glidande medeludrde (12 veckor) fér att tydligare visa tendenserna.

Kdlla: Booli Pro. M Glidande andel sdlda



Kvadratmeterpriserna i sald nyproduktion av lagenheter i flerbostadshus har inlednings-
vis haft en positiv utveckling under 2021. Det ar en utveckling som har hallit i sig under
hela 2020. Sammantaget har prisutvecklingen under pandemin varit mycket positiv.

Kvadratmeterpris pa sald nyproduktion
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Grafen visar det genomsnittliga kvadratmeterpriset pa salda nyproducerade Idgenheter i W Andel salda
flerbostadshus, for perioden vecka 1 2018-vecka 10 2021. Statistiken redovisas som glidande W Giidande andel scida

medelvdrde (12 veckor) for att tydligare visa tendenserna, se den prickade linjen.
Kadlla Booli Pro.

Hushallens fortroende for ekonomin

| februari 2021 steg hushallens konfidensindikator for ekonomin for tredje manaden i
rad. Samtliga ingaende fragor i Konjunkturinstitutets undersokning bidrog till indikatorns
uppgang, bortsett fran forvantningarna pa den egna ekonomin som istallet dampades
marginellt. Hushallens forbattrade syn pa sin egen ekonomi i nulaget var den fraga som
bidrog mest till 6kningen under forsta kvartalet 2021.

ﬂ Hushallens konfidensindikator, index
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Grafen visar hushdllens konfidensindikator, vilket dr ett genomsnitt av nettotalen for fyra fragor: om den egna och
svenska ekonomin, i nuldget respektive tolv manader framat, samt fragan om det dr formanligt att kopa kapitalvaror
nu. Data for 2021R1 avser januari och februari. Dataserien har medelvdrde 100 och standardavvikelse 10.

Kadlla: Konjunkturinstitutet.
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Byggindustrins fortroende for ekonomin

Konfidensindikatorn som visar byggindustrins fortroende for ekonomin minskade nagot
under det forsta kvartalets tva manader 2021, och jamfort med det fjarde kvartalet
2020. Den marginella aterhamtningen under andra halvan av 2020 har darmed mattats
av nagot under inledningen av aret. Det ar vart att notera att féretag inom husbyggande
sticker ut med en nagot mer positiv syn pa fortroendet for ekonomin.

>> Lds mer pd konj.se

E] Byggindustrins konfidensindikator, index
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Grafen visar byggindustrins barometerindikator, vilket dr ett genomsnitt av nettotalen fér fyra fragor:
orderstocken, nuldgesomdome, antal anstdllda och forvantningarna. Dataserien har medelvdrde 100
och standardavvikelse 10. Data for 2021K1 avser januari och februari. Kdlla: Konjunkturinstitutet.

Bygglov

Under 2020 beviljades bygglov for totalt 9 837 949 kvadratmeter, vilket ar en minskning
med 3 procent jamfort med 2019. | en jamforelse mellan olika hustyper framtrader dock
storre relativa skillnader. De storsta relativa minskningarna skedde inom trafik/kommuni-
kation samt inom sjukudrd/omsorg dar andelen beviljade kvadratmeter minskade med
45 respektive 42 procent. De storsta relativa 6kningarna skedde inom skola/universitet
samt kultur/underhdllining, med dkningar motsvarande 47 respektive 41 procent. For sma-
hus minskade andelen kvadratmeter med 5 procent och for flerbostadshus 6kade andelen
kvadratmeter med 7 procent.

>> Lds mer pa byggforetagen.se

m Bygglov totalt, kvm
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Grafen visar antal kvadratmeter for beviljade bygglov i riket per kuartal 20 dr tillbaka i tiden, mellan
2000K4 och 2020K4. Statistiken dr justerad for eftersldpning for de sista fyra kuartalen. Kdlla: SCB.



Bygglov per byggnadstyp, tusen kvm
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2011VT 999 1211 123 143 240 580 110 87 95 40 640 84 32 4385 é
2011HT 631 G937 86 101 221 225 46 55 57 367 663 69 36 3536 E
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2012VT 666 961 79 106 333 209 32 118 113 81 604 97 34 3430

2012HT 585 956 76 77 124 178 71 58 89 19 468 55 42 2799
2013VT 691 1195 133 108 191 285 61 126 86 42 492 114 26 3550
2013HT 677 1280 92 84 201 125 15 140 55 7 584 75 21 3356
2014VT 920 1225 191 93 202 154 38 164 131 100 687 121 41 4066
2014HT 937 1623 156 92 328 68 51 154 66 58 399 128 45 4103
2015VT 1153 1830 236 126 185 104 72 142 69 109 595 74 54 4749
2015HT 1049 2067 188 125 130 121 34 100 79 15 645 81 111 4746
2016VT 1412 2107 232 161 139 180 80 225 70 35 670 93 62 5465
2016HT 1263 2361 143 138 217 203 36 193 38 35 803 138 27 5594
2017VvT 1387 2925 269 201 369 170 66 224 130 28 962 181 47 6 960
2017HT 1257 2004 199 140 114 196 20 202 122 140 588 72 34 5087
2018VT 1196 1810 254 149 217 183 38 185 117 127 659 125 31 5093
2018HT 976 2188 273 125 357 158 135 229 103 40 690 142 29 5445
2019VT 1198 1695 194 175 280 197 104 228 111 53 1042 211 33 5521
2019HT 953 1573 204 124 225 90 60 142 83 31 945 165 31 4627
2020vT 1112 1877 195 157 359 102 104 329 129 43 610 90 23 5130
2020HT 924 1628 179 141 203 100 12 217 144 6 1025 116 13 4708

Tabellen visar antal tusen kvadratmeter bruttoarea i beviliade bygglov per halvar mellan 2010VT och 2020HT. Det dr en viss
eftersldpning i rapporteringen vilket gor att de senaste drets siffror brukar vara underskattade. Enligt SCB dr det senaste
kuartalet i genomsnitt 30% for lagt medan ett ar gamla data i genomsnitt dr 1% for lagt. Kalla: SCB

Avslutande tankar om
konjunkturen for byggbranschen

Coronapandemin har inneburit att varldsekonomin drabbats
av en kombinerad chock pa bade utbud- och efterfragesidan.
Efterfragan trycktes ned pa grund av manga restriktioner och
reglering som infordes och tvingade hushall att forandra sitt
beteende, till exempel genom att minska sin konsumtion och
Oka sparandet. Manga foretags investeringar har senarelagts
vilket i sig ytterligare paverkat efterfragan. Framforallt under
krisens inledande skede bidrog stangda landsgranser och hoga
sjuktal till att skapa manga flaskhalsar inom bland annat
produktion och handel.

Byggandet ar sen-cykliskt, vilket innebar att det ofta slapar
efter andra delar av ekonomin. Nar annan produktion vander
uppat kan byggandet darmed fortfarande fortsatta att minska
ytterligare. 2020 blev mot férmodan ett starkt ar pa manga
satt, men det gar fortfarande inte att utesluta en negativ
reaktion for byggandets del under 2021. Dock finns det flera
positiva tecken som trots allt kan halla i sig. Priserna pa
smahus- och bostadsrattsmarknaden utvecklades mycket
starkt under fjolaret. Samtidigt radde en hog omsattning
pa marknaden, vilket pekar pa att det kan finnas en under-
liggande efterfragan. | sin tur kan det driva pa en fortsatt hog
byggtakt aven under kommande ar, forutsatt att det
nuvarande rantelaget haller i sig.




atmf

TRA- OCH MOBELFORETAGEN

Box 55525, 102 04 Stockholm
Tel: 08-762 72 50
www.tmf.se

OM TYRENS

Tyréns dr ett av Sveriges ledande konsultforetag inom samhdills-
byggnad. Vdra medarbetare skapar l6sningar inom stadsbyggnad och
infrastruktur for en hallbar samhdllsutveckling. Vi har ett tjugotal
tjiansteomraden som svarar upp mot vdra kunders behov. Vdr vision
ar att bygga battre samhdllen. Vi ar nyfikna och vill veta mer om ny
teknik, nya lésningar och vdra kunders behou.

Att stdndigt kunna erbjuda ndgot nytt, att kunna ge lite mer och
kanske till och med overraska vdra kunder med losningar de inte

kunnat forestdilla sig, dr en del av det som skapat 0ss - och
fortfarande gor oss till vad vi dr.

Tyréns genomfor halvdrsvis omudrldsbevakning och omudrldsanalys
pd uppdrag av Trd- och Mobelféretagen. Detta omfattar en uppda-

tering av det ekonomiska ldget samt en analys av ett aktuellt dmne,

bdda inriktade mot byggsektorn.
For Tyréns uppdrag ansvarar Simon Imner.
Kontakt: simon.imner@tyrens.se

157-9829 Mediaspjuth



